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D'OPERATION PROGRAMMEE Iy AMELIORATION DE L'HABITAT ‘
« RENOUVELLEMENT URBAIN »

e POOGI2010 \

ENTRE

LA VILLE DE SAINT-BENOIT

Representée par son Maire, Monsisur Bertho AUDIFAX | agissant en veltu d'une délibératicn du Conseil
Municipa! en date du 2 avril 2001

Ci-aprés désigné par les termes « La Vills »,

Diune part,

L'ETAT

Représenté par Monsfeyr ks Préfet du Départemant &t de [a Régicn de 'a Réunion,

L’AGENCE NATIONALE POUR L'AMELIORATION DE L'HABITAT

Ftablissement pubiic 4 caractére adminisiratif - 8 Avenue de I'Opéra, Parls 17, représentée par son
Délégué Local Départemental, Monsieur Laurent CONDOMINES agissant dans ke cadre des articles
R 321-1 4 21 du Cade de la Construction et de Habitation et dénommée cl-aprés « A NAH &,

LE DEFARTEMENT DE LA REUNION

Raprésanié par 53 Présidente, Mme Nassimah DINDAR
Ci aprés désigné o e Déparement »

LA COMMUNAUTE INTERCOMMLUNALE DE LA REUNION EST e Tt
SPYS-PIEFE LA

Représentde par san Président M. Joan Marie VIRAPOULLE SAIMT-BEI

Ci aprés dézlgné « La CIREST » 25 At %05

#\HRPJEE
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Vu Ia loi d'orentation pour ja Ville n® 51.682 du 13 juillet 1961,

Vu la circulaire n® 2002-68 du 8 novembre 2002 relative aux opérationa programmées &’ amélloration de
I'habitat &t au programme d'intérdt géndral,

vu finstrucfion de FANAH n®-2001.01 du 21 décembre 2001 relative A ('aftribution des subventions de
I'ANAH,

Vu l'instruction de 'ANAH n° 1-2002-04 du 24 octobre 2003 relative 4 'adaptation du dispositif des akles
de MAgence ;

vu linstruction de FANAH n® 1-2003-05 du 30 déscernbre 2003 refative 4 diverses mesures apphicables 3
compter du 17 janvier ;

Vu |e Raglsment Départamental des aides & 'amélicration de 'habitat approuvé par le Département en
mars 2005,

Vu la décision da la Commlssion permanertte du Conseil Genéral en date du ...

Vi La défibérafion de Ja CIRESTendate du ... ..

Vu la délibéretion du Consell municipal en date du ... ..

Il a 4té axpossd ce qui Suft:
PREAMBULE

Le centre vilke de SAINT-BENDIT ot ses extenslons urbeines qui s& sont développées |aqu'au
20"™ ajécle, subit depuia plusieurs anndes une déqualification progressive et une dévitalisation au plan
économique, makyré des efforts de réaménagement poncluels.

Le Programme Local de I'Habimt intercommunal, é&laboré an 2002, avalt confiéd la nécessité
d'Inlervention pricritaire dans le centre ville

Le centre ville {imité par les terrains Beaulieu - Thing léo en rive gauche et par 1a rue Auguste de Vilkkle
an rive droits) présents aujourd’hul @

« Une population de 6150 habltanfs {(prés de 20% de SAINT BENOIT}, répariie snire la rive
droite {(48%) el Ja rive gauche (54%).
L'analyse dy recensement da 1999 permet de constater una sugmentation globale de 15% du
nombre d'habitants dans le péhimétra d'étude, sesantlzllament en rive gauche alom gue la rive

drofte voit 3a population diminuer de 3%, mais, les evolutions & [échelle de I'Mot sont
contrastdes.

Le cerfre ast caracténiad par:

- Une prégencs impartante des jaunes, enfants, adoiescents et jeunes aduitas ;

- Un taux mamué de personnes de plus de 60 eng en rive droite surtatrt (14% contre 2% an
TROYRNG}

- Une trés grande précarité
Les minima sociaux (RMI, APT, AAH) représertent en 2000 la molté des allocataives CAF dans

I cantre. Leur part augmente, attsignant globalement dapa (a commune 52% en 2003. Les
chdmeurs indemnisés augmantent de maniére sigrificative laa chiffres de ta précarté.

Lo centre ville (25% des aliccataires) | ot notammant la rive gauche, concentre jes situations de
parents [soléa (31% du total de St Banoit) et d'atdulies handicapés (28%). Les bénéficlaires du
RMI, trés rombreux (752 en 2000), ne sont par contre pes plus présents dans s centre gua dans
le raste de la commune. ils représantent 38% das allocataines du cantre vilke (41% an rive dreite),
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- Un parc de 2255 logements (sn 1998) dont 89% de rasidences principales (28% des RP. de |
ville). 60% du parc dats d’avant 1975 En particulier, l= csntre sn rive droite sa compose 4 57%
de logaments de cafte dpogue.

Ls cantrs ville de SAINT-BENOIT concentre également 22% das logements vacants de la vilie,
soit 232 logmments. Mais ce chiffre doil &tre modulé car il s'aglt pour tme part de logesmants
neufs pas encore oteupds. La vacance offie unae gssez faible marge de mancauvre.

Les locatalres et « logés yratuitament » (6800, prés du tiers du !uc:al:lf pnvé} sont trés
présents dans [e centra ville, mals cette situation ast liée 4 Tipn : DAt
Le centre (périmétre d*dtde d'DPAH} accueille en 2004, 47% des Iugemams Inoahfs snuaux de
la communa, 3 psu prés & part égale sntre |es deux rives. Co total est passé de 740 en 1099 @
1108 HLM, sait de 40% 4 47% en 4 ans,

- Un patrimolne ol persiate Finconfort et I'lngalubrité . environ 130 logements manguent d'au
moing un élament de confort sanitairs, plus de 500 ra dispeseraient pas d'aau chaude,

Les résultats de l'enquéte mende en 2005 confiment la fréguente sur-occlupation das
legements of les siuations o' Insalubrité,

L'enquéte montre la complexité des situatons | aceds avx logements depuls la rus parfois
compiiqués & comprendre, imbrication das volumes rendant la etructire des immeubles dlfficife A
lire, une insglubmté remédiable pour de nombreux logements, la vétusté des installations
sanfaires [orsqu'elles existant,

- Malgré ces handicaps, le marche du Jogement a parmis une bonne réntabilité locative ; les
lovers observes sant praches de 86/m2, parfala sana rapport qualité-prix. Le gesiien locativa est
trés souvent réalisée directement par les propridtaires, meme s'il semble que les professionnels
commenceant 4 &tre davantage présents,

Les difficutés s'apprécient par la mesure du teux d'effort des locetalras privés, avec
respaeciivement pour Ia rive gauche et la nive droite des taux d'effort moyens a 34% et 37%. Entre
5 et 8 locataires du cenfre sur 10 ont un tauy ¢'effort supénieur 4 30%. Prég de 4 sur 10 ont Un
taux d'effort supdrieur 4 40%.

- La demande #n logements locatifa soclaux est rés farle

On peut avancer qua la demande en LIS de 1# pant d'habitants de Seirt Benolt ast supérisurs 8
1000. Les motifs les plus fréquents 5ont 12 situations d'hébergement, puls la tallle Insuffizante et
le prix svoassif,

LE RENOCUVELLEMENT URBAIN, UN ENJEU MAJEUR

Le projet de ville de SAINT BENOIT cible comme site priofitaire it CENTRE VILLE, objet de la présente
convention, gut constitue aujourd’hul un quartier raprésantant un enjeu majeur pour e devenir de Saint
Benolt, dans le cadre du Programme de ravitalisation du centra ville (PRCV).

Plusieurs sites de résorption d'habftat insalubre {RMI) ont &té définis et sont &n gours d'étude ou de
tralternent. Certalng pelits secteurs pressentls pour étre intégrés dans cette protédure n'y ont pas été
inclua, Maia la RHI, cuiil majeur qui a fait 3e$ preuvas, doit #re complétde at resitude dans un dispositit
qui prenne en compie globalement le tenitoire du cantra vile,

La commune a &udle une démarche d'interventlon générale sur ce quartier, st définl des outlls , pour
medire an ceuvre de maniére efficace [ensemble das actions 4 mener.

Parmi les oufils impératife, le « renouveliement urbain » sera seul & méme de venir 8 bout des
nombreuaes shuations dinsaiubrits structueatle, en géndreal remédiables, qui onf 5té obsarvdes, ot de
générer Una offre nouvelle en logements, grice 3 LN ansemble de petites opérations complaxes,
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Par alllsurs, fes dysfonctionnements nécessitent des Interventions loundes | On cltera en particuiier la
solution & rechercher & [Inondabiité et e queation du framchissament de la nviére, mals Auagi
lneuffizance en matidre de réseaux.

Le manque ds pisnification urbaine, les intefvertions au coup par coup, conduisent aujourd’hui a
proposer [‘eaquisse d'un programme complet daménagements urbains, dont certains seront réaksés
pendant |s durée de FOPAH,

Enfin, le contexte social parficulier, la sur orsupation, la paupérisation, impliguant un accompagnement
particuiidrement organis# sans lequel i volet « technique » de la néhabilltation ne pourralt aboutir.

La redynamisation fsonomigue du centra ville ast dgalemert un objsctif prioritaire da la commune. Une
opération FISAC est donc onganisée en paralléle aux actions sur le patrimolne bal du centre, avec un
périmétre particulier. L'organisation d'une offre en logemanis &quilibrés permettant un itweatissement
des couches moyennes ge populatlon acthve dana le cantre vl sers un vectewr de ce renpuveay
Aronomigqus,

C'est dana ce contexte ot en fonction des résulints et préconisations des éfudes préalables de
requalification du centra ville de SAINT BENQIT gu'est proposée la misa en cawvre d'une OPAH de
Renouveilement Urbalh (QPAH-RU).

ARTICLE 1°R: Dgnomination de I'opération

Les signataires de |a présonte convention décident de réalisar POpération Programmeée d'Amélicration
le I'Mabitat « Renouyellament Urbain » du cantre de SAINT BENOIT.

RTICLE 2 ; Péri 'oparati
Le champ d'eppiication de la présente convention est défini par le teritolre compria a fintérigur des
voles et limiea sulvantes -

- La déviatlon, ke début da ia rus Duchemann ef a rue Joseph Hubert au aud {axciuant la cité
gcolafre)

- Larivage au nord

- Laue Auguste de Viliéle ef sa jonclion au port 4 l'est

- La ue Antaine Chauvet (impasse) et la gendammerie (inclue) & 'ouest
Le plan du périmétre de l'opdration est anrexé & la présente convention.

: objectifs qualitatifs de | Hon

- ay plan architectural st Immohilier

> Borlir de Finsalubrité les logements qui le néceasitent, et restrycturer, réhabilter les
logements jupse insatizfaisants

> Améliorer giobakement le confort saniteire et thermigue dans le bati résidentiel

Remetire sur ' marché le plus possible de logaments avjourd’hui vacants, souvent ay
dessus de locaux eommerciaux

> Réaliser de patites upérations complaxes en jouant simutiandment sur la réhabilitatian, |a
congtruction neuve &t ia restructuration

» Respsctar et valoriser lea éldments du patrimeine (voiat patimonial de 'OPAH} en
portant Lne attention particuliére aux Jardins remarquabies gui constitvent un &émant
margquant du caractére de la ville.

Un accompaghement dens quelques groupes de lagements sociaux dans [asquels des difficlités
sont observées davra étre mené en paralldle 4 Finltiative des bailleurs,
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- ay plan urbaln et dea services

]
>

>

Mairmenir une offre de services de proximité diversifiée ot de qualité

Compléter la irame des cheminethems, ré-amanager les espaces publics (voirie, piaces,
placattes...), respectueux dn la foncifon résidentiefie du quartier st également cohérenta
gvec la volonié de dévalopper ia fonclion fouristigue de SAINT BENOIT

Tralter Ia signalétique &t améiorer Jea conditiona de statichnement

- au regard des populsations ciblées, l'opération vise, par des dispositifs renforcés pour garantir
lafficacitd soclake da 'oparation, les osbiactifs suivanis :

>

[ maintian dans leur quartier des cocupants qui 1 souhattent, notamment les piua
fragiles, dés lors que les logements comespandet & [a taille des ménagea, et en leur
facilitant 'accés & un logernsnt ds qualitd 3 koyer etfou 4 prix maftrisd |

|a diversification de l'occupation secials, par ['accusil de nauvelles populations (jeunes
ménages avec au sans enfant, familles, .,.), nolamment &n acoeesion & la propriétd,;
la prise en compte das peraonnes Agées, handicapdee ou & mobilité réduite dans |a
conception des réhablitetiona.

- au regard du marchd local du logement, I'opération vise :

>

>

=

la lutte contre les situations de « mal logament », linconfart mala aussi en particulier

lindécancea et I'Insalubrits,

ia poursulte du repérege des logements indignes et la mise en ceuvre des outils prévua

par les textes pour diminer ces siuations

raccompagnemsnt apécifique aux démarches pour les trevaux et le relogement dea

Qucupants

la premotion de logements 4 loyers mattrises st [ntermedialres

«  pour quelques =ecieurs dans lssquels une intervention structurelle ast iImportante

pour parvenir & un résultat satisfaisant, la maitrise fonoiére pourra e
indispensable et I'opérateur assurera [a mise 2n caavre compléte d opédrations de
requalification. En aval, la vocation des logements ansl structurds dewvra éire
détarminés par a Ville,

la prommotion du statut de propriétsire occupant

Logementa réhabiités Intérisurement : 21¢ (PB, PO, Vacants)

Travauyx, intérieurs
[ VACANTS
PROPRIETAIRES BAILLEURS {PB) PROPRIETAIRES OCCUPANTS (FO) romis sur e
L.TYPESDELOYERS | ohjectifs . __._ RESSOURCES = |oblectifa
Loyerfibee .20 | Revenu? plefond LBU et < 2x plafond 115
| Loyerimtermédialre | 20 | Revenu=plafondlBy =~ 30
Reventy platond LEU + nsalubrité, péril, |
| Loyerconventionné | _ 20 | hendicap . 4 30
Tressocial =~ | 15 | méasocieux (revenu <plafondLBY) | 30
TOTALLOGEMENTS | 75  [TOTAL LOGEMENTS [ 105 30
Travaux sur partles communes otprimes o
- e nombres |
|__.. . ADES " [Fagades: 100 | Traveux de réfection ou _Joo
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Laa miasions relevant de l'intarvention d'experts pourront |Mrc « extornaliages »

T

Una éwaluation annuells de réalisation des objectis de la adnvmhnn gera présentdée par téguipe de
conduite d'opération en comité de pilotage.
A partir des jrformetions et évaivafiana abtenues, la Ville se r&sawa la possibiits de resourr & ur peint
dn vus axtérievr of indépandart,

Contanu sommairs

Animataur OPAH

Architaciefs)
chargéie)a de
i missicnBETConsailer
- statuts occ et
copropridtessecioniste,
Gestion financiére,
. communication
! Asgistante ot
| Secrétsine

Chargéia)
d'sccompagnament
soclal

Dépanses de
fonctlennement

Ammateur activités
Sconpmiques

Conduite de projet, coordination
Coordination da la phase
operationnedle, concaplion des
dossiars complexes, relations
partanaires, bilans

Conseil et montage des dosslers
de sthventicns

Etudes architecturales, tachnigues

{Clarffication, EDD, organisation .
dea copropriétés/ Consail Presteisires
prescriptions architecturales
Accueil - secrétariat, muntage des
dossiers | Gortractel | T
Acce Y I
mpagnamentdes farmlles disposttion
dans ke cadhe des relogements pla Ville 0.5
tamporaires ou définltifs P {
Moyens de fonclionnement ; loyer, |~ |
. fournitures, dlectricihé eal,
traneport. ondinateurs/copisurs,
tg:phmei CmnrHuui_t::Hnn T A
amigetion de Factiviié _ \ |
commerciale, arfieanaie et FI:‘F;AHC?WB om
culturefle . i
Tolal pefsonneliPrestatatres

- ——— Tria

Dépenses de fonctionnement
Total 10? m i par an, soit 537 150 € pour les 5 annéas d’OPiH-RU

Coirt annuel
sn€HT |

45 000

7 00D
22500
pm |
........ - ,1

32 900

Pm
32 900

Sur un montant prdzvisionnel total aur 5 ans ast de 537 150 € HT, soit 582 807,75 € TTC, la Vills prendra
an change 134 288 € H.T. &t les taxes,

La Ville prqndra en nharga éga[emem

- una efveioppe prévislonnells de 98 150 € pour financer lea fravaux Intérigurs des Jogements locatify
converfionnés et imermédiaines das propridtaires bailleurs en complémant da FANAH, du département,
de la CIREST et de [a CAF.



- una enveloppe prévisionnefle de 200 Q00 € pour ﬁnanﬁ lss travaux sur parties communes et
fes primes pour sorte d'nealubrité, mstallation de chauffe eau solaire et |ss missions da maltrise
d'celrvre an mission compléte, concernant les programmas de réhabilitation importante,

Soft au total une partici pation communzla de 430 433 € H,T =t les taxes sur [@3 5 ans, soit 85 088 €/an

8.1,3 au niveay forcier
La Vill» melira an couvre, 4 travers tous ks moyens possib
nécessaalre sur ke périmétre da "OPAH-RL ot fera aasurer la p
&aboré en relation avec I'équipe d'animation de 'OPAH,
reconstructions, la resonvession de fiches urbaines, ka rdutil

E14a3

Dana le cadre du PRCV, la Ville a inilié (a restructuration des espaces publics comme celul de la place
Edmond Alblus, la place Ramalingom, 1a requafification de [a Sully Brunet, la rua Monfleury et de la
rug Lucien Ducheman, l2 stationnement aux abords de ia Médiath#que, C=a actiona vont 3e pouraulvre
&n méme lemps que o MOPAF avec le trattement de 1a ruel du Canal, I'avenue Hubert de Lisle, e
néaménagement du cimetidre, I'aménagement des berges de flocden de ia Marine au Butor et d'autres
espaces publics & définir,

La Ville , a travers ses services (CCAS, Insertion, Contrat de 'ille} et I'dquipe d'animation OPAH, et en
relation avec [es Bailleura soclaux et le Département , metira en ceuvre | entre duires,

- des masures d'accompagnement social en faveur des ménages en ﬂi‘fﬁc:uﬂ& dea personnes
Agdes, i '

- des services sociaux do proximité i

- des actions de relogement temporaires |

, Un dizpositif pour maitriser le foncior
& per 'EPFR ; ea programme foncier,
portéra, entre autres, des démolitions et
on d'immeubles existants,

6.2 L'Etat s’engage: : :
- & subventionnes, dans la limite des_crédits disponibled, au fitre de la LBU M'amélioration des
logaments das propriétaires occupants et ta conform A l'armaté priéfectoral 0883 relatif aux

dldes de I'Etat & lacquisition - Amélloration des logements 4 vodation trds sociale et 2
laméfleration des propriStairea du 14 avril 2005 | f

- dana ce contexte, Il est prévu sur la pérlode de 5 ans 90 gements, soltil*iB logements/an,

Pour s proprigtaires cccupants, les dispositions retenues sont bes suivantes |
1. Les propriétalres ont de faibles ressources (plsfonds nppIcablas aux LES)

Le régime clesslgue de la LB est apphicable dana le cadra de GFAH-RI..I.' Le ntveau da subvention
peut attelndre 70% du montant des travaux

Pour les pergonnes ne pouvant prétendrs & un prét complémentiire 4 la LBU ppur une raison autre gue
le syrendetternent {cas de personnes de plus ta 55 ans ert), une subventlon compiémentaire

“niln%% du masta 5 finencer sera recherchéa auprés du Département. e alde ast plafonnés &
15 €
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- une subvention 4 la Vifle pour |& financement de l'éguipe opé
HT/ an pandant 5 ana, sur prézsntation du bilan annus), soft au

AU niyeau dus travaux
Uns enveloppe financidre de 1 013 400 € pour (&8 travaux pend

6.3.2
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. Bt
2. les propriétaires remplissent les conditions de ressources PTZ

Dars ce cas, he Département intervient & hautsur de 305 de subvention

En synthésas, on a donc

Ressources des * TEwH " |Dépertement " TCommine | lTeta T
pdfmg'iztaima_ S S IR SO | S AP

I ures aux 70% - - T0%
plafonds | £ - IS PP [ S S
Inférisures aux ] 70% 80% du raste 3 - | "76% + 0% du
piafonda (ES et | financar plafenng A reste 4 financer
mégibilide & un prét * 15000 €

complémantalre, G _ A | R I D
Rassourcas . - 30% NG | 30% +partdels
comespondant au | Commune, ]
PIZ oo S

-2 L'ANAH s'engage dans la iimite des crédits dlupc\nlhlu
pour un momtant de 1 224 650 € réparfi comma sult
1 r I L} 3 !

onnelle, pour pn montant de 42 250 €
1211 250 € HT.

ant 5 ans de FOPAH RU. LANAH

$'engage notamment 4 accardar priortairement ses aides of réasrver pour ¢ala ey snveloppes

prévisionnellea comeapondantes (fableay page suivante),

Le monmtant des fravaux eligibles est plafonné & 650 € /m2 de suiface habitable. |La commission pourra

adopter, si elle ls juge nédcesvalre, un plefond plus bas,
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1, les loyers somt librea

le taux de subvention sst celui de I'ANAH claslique ¢ 16% sang sbondement par

éllleurs

2. Les loyers somt intermédialres avac conditions de rJnssumm des gires ,

Dans c= cas de figure, les niveaux de subvention so
subvantionnabias, avec

- 30% delANAH

- un abppdement du Départemant & hauteur de
En contrepartie, les loyers sont plafonnéa selon calte g

de 55% du mdntant des ravaux

des dépenses subventionhables

. Catégories de ménages

T .. ljaez R B

2._ ——e - 24 853 et

E .. ..|=2888% | e i

AT T LT

S - (42444 | s _

18 e :42B32 , ]
Parpersonnes suppl. 5 335 . e

a Les loyers sort conventionnds au niveau dea loyers PLUS (%) avec conditions

de resacurees deg locataires Inférisures au plafond PLUS

Dans ce cas de figure, les niveaux da subvention sont
subventionnables, avec

- 56% de FANAH
- un abondement du Département & hauteur de 10%
Et (g (oyers sont plafonnds salon cetle grille

ST s sen
Bmi<ouaS<B5m  [B10€Mm
BEnP<ou=5 <o0mt B 60 m®
S*ou=980m* 526&m

de B5% du montant des travaux

des dépangas subventionnables

pmt e e s e ——— s R = s e
d o i e e —— i =
R

S= Surface habitable majorée de 50% des annexes dams Ia limite de 14 m?

{*) PLUS: prét locatif 4 usage sociale en méropols,

AL

P.813-823
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F. 014883

L T

Conditiona de ressources des locataires

;ﬁa_aa deménages

— LT s 254____ ........ - e
2_. . __ e Y752 I N
3 e %13l | e o
4" '.",.____._u______ I ¢ -- X £ 2 R e
L Rt X r A e B
8 o 31es | o T
Parpersonnessupp). . 3811 _ ] . ]

4 Les loyers sont des loyars soclaux et lea conditions de ressources des

locatajres sont Inféneurs au plafond PLAT (™) correspon
@LiP).
Dans ce cas de figure, les niveaux de aubvention sont
subventionnables , aver

- 70% de 'ANAH

dart ay logement dinsartion privé

de 80% du montant des fravawx

. un abondement du Département , & hauteur de 10% des dépensea subvertionnables

Et les loyers sont plafornés selon catte grilla

S<3fm* _ T L leemE T T
<gu=8 < 55 m? 48 em* |

S5repu=S<90m o l43&mt

S»ou= 90 m® L Y4M08mE | T

S= Surface habitable majorde de 50% dea apnexes dans Ig limite de 14 m?

Condifiony de ressowces das locataines

Calbgones de men=ges T:fﬁ":fgﬁﬁﬂ.qwmﬁlﬁs Anmde N2

1 123

2 i__ L yess T )

3 T —_a23r o

4 17583 e, e e

S _— 1852 __ |

18 — |08

Parpersonnessuppl = 238 | ]

(“*YFLAl: prét jocatlf aidé d'intégration mh métropala

En synihése, on a donc

N3
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e e S Rl RS e
subventlon sur .
Type de loyers Dépatemnent | CIREST 17, total des Conditions
e kN ) depenses
Loyors (fbren 0% 15% Alucune
ST I A TTTTTT T Nivesu de loyer
plafonné et
Loyers 10 000
' Imermédialras 30% 25% rnexim S5% mndit:}crgaga
o — |locatiire
e . R e Nicaau de ibyar
 pefonné st
Loyers 10 muﬁ condition de
conventionnés | 55% 10% maximurh 65% regSOUTCeS
Sociaux [ocataire (piaford
L P AU el .. |PLUS)
. e . _i. ) Niveas da Toys ™
’ 4 plafonns et
| oyers tréa 10 DOO condition de
angzauy (LIF) 70% 19% maxirmur 0% rassoUrces
Incataine {plaforxd
e e oo L APLAD

En ce qul concarne 'ANAH, jas travaux recevables sont coux listés par l& Conserl
d adminiatrmlnn da I'ANAH dans mdﬁﬁh&mﬁma des 4 0

- ahra ZDEIT El' 1'9 démmbre EDIJS

¢ afin da conaerver &t metire &n valeur |z caractée
prascriptions da 'Architecte des Bitfmanta de Francs,
stibventons ;

logements du centre suivant (es
déplafonrement ou dtigibilta atx

~ des fravaux de réparation et de protection ayart pour objectif de présenver les
sléments présentamt un intéed! patimordal e¥ou architectural (manviseries,

revétaments muraux, solg, décors,..),

- das travaux s & la rehabllitation ou &u raitament des murs ef sols st & la enéation
d'euvariures sur kes eapaces dégagés par les curatapes,

+ afin d'sccompagner l'opération municipala de revalpn

o escalier, asrant pris en compie les irovauy de raval

v &fin de pouvoir traiter Jeg iImmeubleg & rez-de-chaussée

comple des fravaux d'accessibilitd dang (a8 dages.

la du

n gans e

My
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ARTICLE 7. CONDUITE DE L'OPERATION
La Villa s'angage 3 metire en couvre dans 4 cadre de opération ;

i

Une Equtipe opérationnelle

Ay titrs das mMoyens exposss & Tarticls 4, Ta Vike
composéa ;
- d'up Animateur OPAH ayant le profil de base o
- d'une asshtante opérationnele
charpés daasyrer 3 migsions ; la coordination générale,
pendant & durde da [a convantion.

liazion de coordination générals

constittd une Squipe auvionome

ngénieur cu d'un architecte,

[animation et ke sukd de Mopération

Afin de canduire ke projet global décrit en préambue ot &
de «corxiufha de projet » pourra &re mise en o8
intarventiona st projets en cours sur le terriolre concemé

'aricis 1.2, Une mission spécifique
pour garantir k& cohdéronca dea

- tavall de coordinatien et atiadation des missibona danimetion de ['OPAH da

Renouvellement Urbain et des missions J'autres
monter das opérations damanagemant teflea que |
intermédialres,

- cansell auprés de la vike de Salnt Bapolt ef des aig
Renouveliomant Urbain, sur Favancement des act
misslons ot de laurs calendriers.

Cetle misslon serg réalisde sous 'autorité de la Ville avec |

las services de 'Etat, de 'ANAH et de la Ville pour su

intervenir conjointemant pour les cas particullers, notsmm

logements (ndignea,

érateurs charyés de préparer et
RHI, réalisatiens de logements

res da g convertion d'OPAN de
le ré-ajustement possible des

ie borr dérpuiement des projets at
caux redevant du tratement des

les partenaires, professionnals et Institufionnels, contribuant @ 'eboutissemant des actions

définfes dang Iz profet "Centre ville®,

las opérateurs en charge des acticns d'aménagement
d'OPAH Ranouvellernent Urbain {restructurations ponctu

L'équipe opératicnnelle devra dgalement assurer ;

aim défmiea dans @ conventon
as, RHI, ballleurs sodaux,..)

» den missione générales et classigues d'information st mablllsation das particuliers et
proprigtaires, des colleciivitée locales st de rensemble des acteurs du bétimant et de
iImmotilier, assistance aux parficufiers o aux|élus, suivi de l'opératlon avec

dteblissament de bilans intermédiaires annuels =t
> des missions plus spéclfiques es aux ca

un bilan final,
ues &t suUX obfectlfs pricritaires

du site, notammant action contra l'insalubrité, volet du confort thermigue....

¥ Deas misslons de coordination avec les senvces
DASCAL, CCAS....)

I} devra an cala, construire lea relations les plus
|ocauy: & dea services da 3 Ville,

fa Ville impliqués (D38, DST,

E aves 'enzemble des aclours

A
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. participation aux actions de sensibilisation des

, ingEnkeur ou quivalent avec
ue aboutis dea mécanismes de
financament de la réhabditation privée)

> Jurkdique {profil juriste spécialisé an copropriétd, immobilier, fiscalité, marchés privés
de travanrx, rapports iacatifs)

> Soclale (profli conseiller en dconomie soclale ot famiffale ou analstante soclale avee
expérience llsa au logemant).

Animation :

information et mobllisation des propriétalres privds et [ocataires,

des professionnals (enireprises du  batiment,
professionnals de 'immobiier)

Assistance & fa Ville pour :

& communication : préparation des réunions publiques, exposiions, docurnents
Jdinfonnation.

Faide & la définition d'une stratégie dintervention fdnoire ciblde sur les secteurs ou
parcailes priofitaires d'une part,

la secritariat du Comité de Piictage &t d'Adtribution d

e montage ofae dlaposiife financiers spécifigues de
modestes, af beur gestion commea un probable Fonds Soclal Hab#at,

poursuite du repérage des logements indignes et du rimmobiller & mafiiser,
Assistonce sinc propriéfalres privés ;
consajl at aide & la déclaion par la réalisation de

préconisations architecturales, sffectudes en lien avec |'‘Archiiecte des Bétiments da
France, en particullér poyr les prepristairea n'ayant fecours @ un maitre d'cauvre,

montegs, dépdt et auivi des dessiers jusqu'au palemean{ du solde des subventions,
redaction dee conventions balitaur privé/Etat pandant g durée officlslle da FOPAH,
pré-insfruction des dossiers en vua de leur présantation aux commissions FSH,

montage de dosafers spécfiguss pour loblention des a au déménagement (CAF,
FSL, fonds d'fngertlon) et au relogement

es de faigablita,

M
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L'dquipe opérationnelle est chargée de mettra an
indigne :

N Visite des logements donnant e & :

un diagnostic social comportant notamment

- un état détaillé d'eccupation ; identfication du
ménage, resSagurcas, parcours régidentjels)

la aituatian pracise reative su statut d'oocl.TaHun

aauvre la lutte confre habitet

ou dea occupants (composition du

(idontiflcation du baillaur, conditions

du ball, impayés évertusls pour les locataires ;, groprunt en cours ot stetut jundique

de propriété pour lee propriétaines cocupants)
une appréclation sur I'utilisation du logement

- ies attentes Bt pogaibélitéa du ménage
= un diagnostle technigue du logement comprenant :

- un croguls permattant o apprécier 1a distribution des feux
- un état des désordres constatés, notamment ceux||ustifiant Finsahshritd stfou le pért
- la définition des travaux 3 réaliser et I'estimation de Mur colt

- lantériorité du probkéme
~ e degré pressenti de motivation du bailleur
« une synthisas mentionnant -

- e niveau dVindignit®”® du logement, avec appréc

en aur 'urgence dune intervantion

(indécencs, carencea relevant de |a police de salybrité du Maire, insalubritd ou péril)

et la propoaftion de sulte & donnar ; procéd
signalement & fa CAF, pracédure privée an lsn

d'Initiative publique wu, apnis
¢ une asaociation compétante,

- les condiitions de faisabllité sogiale ; nécessié de melogement de mesures

d'Accompagnement Scclal Lié au Logsment (A5

- les conditions dao faigabllité financiére (fnancement prévisiornel de Popération,

solvabiiité des accipants)
- lestimation du niveau d'accompagnement & assu
W acconpagnemment das propriétaires pour définir )
leg dassiers dle financement :
a négociation des programmes de travaux
= @essistance pour;

travaiee & réaliser of constituer

- les démarches et la refation avec lag adminfstrations #t omanismes concernés

~ {a congtitulfon dee dossiers technigues, admini

5 at finentiems

+ contrOle de {3 conformité des travaux réalisés per rappdit au dossier de subventions.
N rechorche des solitions de relegement, trankitofre ou oéEfiniti, pour las

occupants -

» établiasement de fiches-synthéaes détgillant les besoi
]

side al montage de dosslers de demandes de loga
présemadion des dosslers 3 Instance dorientation

public o prvé (PST)
et |de sulvi chargée de la mise an

tohérence des offres =t demandes {commission d'ath1b1r|:ion}.

N8
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N réalisgtion de 'alide aux dé¢marchas 585 G

E#e se fera an étrofte oponceration avec les alleurs  sociaux  accompagnant
habitugllernant le ménage ot comportera notamment T pagnamert é

» 4 |2 saisine du juge en cas de procédures privaes d r par les locatalres, en iien avac
lea asgociations compétentes,

v aux travaux,

» aux relogements, tranaioires cu définitfs (déménag saisine des fonds d'akde et de
sotvabilisation - Forxds Seolidarité Logement, Comit® Intarprofesalonnel du Logement -,
dossier d'aides personnalles au logement,..)

» la préconisation, =i besoln, de mesurea d'accompagnement social ndcesaalres & une
appropriation st une uliisation satisfaisantes du logemeant et de son anvironnement.

7.1« Autres missions apécifiques

szions de coontineticn : afin de parmettre |a régl des projets de sortie d'insalubrité
at de pénl des npérahuna présantant dee travaux d'inkérdMe architecturaux, un travall de
ceordination sera effectud par I'dquipe d'animation aves

- les sarvices de I'Etet, FTANAH et Ia Ville, tels que |2 algﬁs ou le service Contrat de Vile,
pour préparer et suivre Is bon dérouement des projets et imterveni conjolntement
cotafion, prise &vantuslle d'arrMés dinsalubrité ou de pédl;, ..

- les partenaires, professionnels et instihutionnels, contribuant a Faboutissemeant des
projets,

7.2 - Evaluation des résultats et des performancas de Edquipu

La présents canvertion doit permetire d'atteindre les obj opérationnels et quantitatife
définle & larticle 3, étant emtendu gque la premigre annéde certalhement apparalire des
résuttats phus modastes,

A8
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7.3.2 - Comhs lechnique
Il sara consttud des techniciens des inetitutions,
organismes signataires ot associde du Plan d'Eradi

mires at financeurs, structures ot
d= [Habitat Indigna, et s& rdunira

timestrdallement pour sulvre les nésultats de Pensembie du dispositi.

7.3.3- Comités spécisiigés

Des groupes de travall spécifiques saront constituds an fonction des thdmes abordés ot

réunis en tant quia de besoin,

ARTICL

Le colt global de FOPAH -RU est de 7 830 900 € sur i

financement donna fa répartition des dépenses o |a part]
Etat, Départomeant at CIREST.

La présents convantion st conciue pour une péiode de
slgnaturs.

DE )

5 anz. Le tablaay dea colts of
financha par les partanaires ANAH,

5 ans & compter de |a date de ga

ONV

8l 'évaluation met en évidence de mauvats résultats, ch
Iss mesuras da redressement nacessaines et on cas o
parties qui ks acuhaktant powrront S& refirer de la conve

cune des parties peut domander
£¢ reconnu au bout de 6 moky, les
on.

Au contralre, stla néalleetion ast plus rapide que prévue, Line extension de 'spération powra
éire enwvisagde. Les modifications apportées 4 la co on faront Fabjet d'avenants.
Fait en 5 sxamplaires 4 Saint Bencit, ls 1™ Juln 2008.
Pour FEtat, Pour ks Viiie int Banolt,
{n Prifet de Lm Réunfon, i e,
-—'4_ " '
*3._ 'F'_l.:- 'ﬁ,T 3w
Leorent CAYREL l s o Bartho AUTIFAX
25 Mt A6
Pour I» Département da La Réunion, . Pour la CIREST,
La Prégidents, pvEE La Président,
- pRH
e Nuxsiviah DINDAR b Mari POULLE
Pour PANAH,
L» Délégué L I
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