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CONVENTION D'OPERATION PROGRAMMEE
D’AMELIORATION DE L'HABITAT

Entre
La Communauté de communes Bocage Sud, représentée par son Président, M. Yves
SIMON, hahbilite par délibération de linstance délibérante du 26 février 2007, d'une part,

et

Le Conseil Général de I'ALLIER, représenté par M. Gérard DERIOT, Président du Conseil
Général, d'autre part,

Yu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L .301-5-2, L.303-1,
L321-1412 R.321-1 4522

VU la circulaire MELT/DGUHC 2002-68/UHC/IUH4/26 du 8 MNovembre 2002 relative aurx
opérations programmees de 'habitat et aux programmes ¢'intérét général

Vu la délibération de linstance délibérante du 26 février 2007 décidant, au vu de I'élude pré
opérationnelle, fa mise en pface d'une opération programmeée d'amélioration de I'habitat sur
'ensemble du  terntoire de la communaute (avec pour priorité la résarption de habilat
indigne et la creation de logemeémts conventionnés) et le taux des interventions de la
COmMmunaute auprés des proprigtaires,

Vu l'adoption de la convention de délégation de compétence de gestion des aides a la pierre
de B gns adoptée & Funanimite par |'assemblée délibdrante du conseil géneral de I'Allier lors
de sa session du 30 Janvier 2006 ,

Vu la convention de délégation de compélence de six ans du 5 mai 2006 signée entre 'ETAT
et le Conseil Genéral de I'ALLIER en application de larticle L- 301-5-2 du code de la
construction et de i'habitation, ef ses avenants successifs

Vu la convention du 9 man 2006 pour la gestion des aides 4 I'habitat prive signée entre le
Conseil Géneral de I'ALLIER et 'Agence MNationale de I'Habitat, et ses avenants successifs

' a été exposé ce qui suit :



“Préambule

La Communauté de communes Bocage Sud (CCBS} est situde dans le département
de rAltiet,

La Communauté de communes Bocage Sud, comprand 14 commurnes : Chatel-de-
MNeuvre, Chéatillon, Cressanges, Deux-Chaises, Gipoy, Le Montet, Meillard, Meillers, Noyant
d'Allier, Rocles, Saint-Hifaire, Saint-Sornin, Treban, Tronget,

il s'agit d'un secteur rural : ia superficie de l'intercommunalité est de 323 km2 pour une
population de £ 342 habitants recenses en 1999, La densité de la population est de 19
habitants par kim?,

Population

30% de ia population a pius de 60 ans.

On note une augmertation de 3% du nombre des ménages entre 1990 et 1999 causée par la
dimirution de fa taille des ménages et le phénoméne de décohabitation.

41% des ménages recenses en 1999 avaient emménage entre 1990 et 1999, 46% étaient
constitues de personnes de moins de 30 ans, 17% de plus de 55 ans.

Le revenu moyen des ménages est inférieur de 9 & 10% & celui de l'ensemble des menages
francais.

Les employés et ouvriers représentent 62% des actifs. % des aclifs travaiflent dans les
secteurs agricoles ou agroalimentaire, prés 4'1/3 dang ie secteur de [2 santé et % dans ie
COMIMEerce,

Parc de logement

88% des logements ont plus de 20 ans: plus de 3 des régidences principales oni été
construites avant 1949,

Le nombre total de logements a augmenté de 3.3% entre 1930 et 1999, notamment grace a
ta diminution du nombre de logements vacants. Cependant, en 1689, on comptait encore
13% de logements vacants, principalement des maisons individuelles inconfortables.

92% des résidences principaies sont des maisons individuelies.

22% des logements considerés comme potentiellement indignes {au regard d'un croisement
de données statistigues sur les revenus et le classement cadastral ; étude DDE/DDASS de
2001720029,

En 1999, 66% des résidences principales etaient occupées par des propriélaires occupants.

Proprigtaires occupams

s occupaient 1669 logermerts en 1939, dont 88% de maisons individuelles

46% des résidences principales sont inconfortaties,

En 2001, 68% des propridtaires cccupants avaient des ressources miférigures au plafond
majoig de 'ANAH.

Farc iocatif prive

En 1983, |l était composé de 587 logements, datant tous davant 1949, 52% dtajent
inconfortables. Dans 50% des cas, les locataires des logements iocatifs #rés inconfortables
sont 4gés de plus de 60 ans.

Acquisitions

Le nombre et ia qualité des biens vendus ou disponibies & la vente a augments réguligrement
de la fin des annees 1990 4 2005 mais ia tendance était a a stabilisation en 2006 avec une
moyenne de 150 ventes d'immeubles par an sur le territoire.

Les acguéreurs sont plutdt jeunes (30 & 50 ans), aclifs aver des enfants. lis accédent 4 la
propriété pour leur résidence principale.

Locations

L'ofire de logements locatifs est faible en quantité. La taille moyenne des ipgements est de
5{ 4 80m? habitables pour des F3/F4.

Les locataires sont de condition modests, mais il n'y a pas plus dimpayés que dans d'autres
secteurs de I'dllier.

Les propriélaires bailleurs privés sohl en général de petits proprietaires qui gerent el-méme
lewr patnimotne Immobilier.



Il'a ete ensuite convenu ce qui surt :

Article 1¥ - Dénomination de I'opération

La Communauté de communes Bocage Sud, le Conseil Général, I'Etat et ['A.N.A H. décident
de realiser une opération programmee damélioration de Fhabitat sur le territcire de la
Communauté de communes Bocage Sud.

Article 2 - Périmetre et objectifs de 'opération

L& chamy dappiication de la présente convention s'applique sur Fensembie du territoire de
la Communauté de communes Bocage Sud

Les objectifs quantitatits d'améligration de logements sont fes subvants :
« Pour les propriétaires occupants : réhabilftation de 250 logements répartis comme
suit
« 100 logements réservés aux propiiélaires trés sociaur,
s 50 logements réserves aux proprietaires « standard »,
» 70 logements réserves aux propriétaires handicapées ou a mobilité réduite,
« 30 iogements réhahilitds dans le cadre de la procedure de sortie dinsalubrite.

+ Pour les propriétaires bailleurs : réhabilitation de 120 logements répartis comme
suit

»

45 logements vacants depuis plus d’un an, conventionnés, dont .
* 35 logements a loyer conventionne classigue,
* 10 lngemants A loyer conventionng trés social,

+ 15 lnogements occupés conventionnés classiques

« 10 logements occupés améfiorés ne disppsant pas d'au moins l'un des deux
éléments de confort avant ravaux). Le loyer sera modéré’ aprds travaux.

« 10 logements rehabilités & loyer modéré dans le cadre d'opérations mixtes?®.

« 40 logements réhabilités dans le cadre de la procédure de sortie dlinsalubrité d'un
logement dont ¢
- 10 logements vacants insalubres conventionnes classigues
- 5 logements vacants insalubres conventionnés tres sociaux
- 25 lpgements oocupeés insalubres conventionneés classigues
Le loyer, aprés travaux, sera conventionne,

' Cest-3-dire un loyer dans la limite de 10% au dessus du loyer conventionns

? Dans les immeubies d'habitation coilective, et afin, de favoriser la mixité sociale, certsins logenents déji
vecupes pourrent disposer d’un loyer modént aprés les iravaok de réhabilitions, duns la mesure ou opération
globale entreprise sur 'immeuble comprendra aussi dos logements 3 1overs conventionnés, ceci afin de ne
pas compromettte Pamélioration de 1'immeoble dans sa globalité.



CUNCETHaNT 1T VOIET IR OLIIer

[il se décline notamment par : ]
- la remise sur le marché des logements vacants ; )
I- lg gréation d'une offre locative sociale puliligue ou privee, voire trés sociale |
- ['offre de nouveaux logements dans {'optique d'une diversification sociale ou de réponse & la

|demande ; i
- te traiterment des anciens commercas, I'aceds aux iogements stués aux étages; |

Concernant le volet social

' Ce volet comports toutes les mesures d'ordre social nécessaires afin de garantir que les |
‘actions menées solent effectivament engagées sans nuire aux résidents actuels du quartter
let garantissent le respect de leur droit d'occupation ; |
i - mesures d’accompagnement social des ménages en difficults, services sociaux de

| proximite :
. - mobilisation des disposiiifs existants dans ie PDALPD,

I~ offre de jogements & loyers maltrisés (conventionné, trés social) et si besoin adaptés a des

. populations spécifigues. |

Congernant le volet éradication de I'habitat indigne

: Ce volet comporte -

- l'engagement de la procédure d'insalubrité avec ou sans arrété, 'engagement de la
iprocedure d'arrété de périf |

i - fe traitement des risques d’accessibilité au plomb ;

- un programme de travaux de sortie d'insalubrité ou de péril

- Faccompagnement technique et social des propnétaires ou des locataires ;

- i3 recherche des financements ;

L~ le relogement, provisolre ou défnitif des occupants,

Concernant le volet patrimonial

' Toules les OPAH ont pour vocation la revalorisation d'un territoire et & ce titre doivent se |
| précccuper des aspects patrimoniaux et de la qualité architecturale du béti.

 Pour ce fairg, elles doivent mettre en place les moyens de réponses approprices. |l s'agit de
|faire en sorte que les travaux de réhabilitation ou damélioration du confort et de la sécurité

| des [ogements n'engendrent pas une perte des qualités architecturales des batiments
_réhabilités, Ces actions sont & engager en partenariat avec les services de FEtat ou ,
| organismes compétents en matiére d'architecture et de patrimoine {(SDAP, CAUE ...} et des |
. actions de la communauté, )

| _ | —




Arficte 3 — Financement des aclions

1 — La Communauté de communes Bocage Sud s'engage :

A - Anmmation
= 4 mettre en pilace et prendre en charge financiérement une équipe operationnelle
dont les missions sont décrites & Farticle 4 et dont le co(t s'éléve a4 130 000 € H.T.,
s0it 155 480 € TTC, selon 'échéancier prévisionnel suivant

= année 2007 : 14 764,83€ HT, soit 17 658,73€ TTC (7rmois)
= année 2008 25 311,13€ HT, soit 30 272 11€ TTC
*  année 2009 : 25 311,13€ HT, =oit 30 272, 11€ TTC
v gnnee 2010 25 311, 13€ HT, scit 30 272 1€ TTL
« annee 2011 1 25 311 13€ HT, soit 30 272 11€ TTC
» annee 2012 : 10 546,30€ HT, scit 12 613,388 TTC (Smais)

B — Aide 3 |'habitat privé (subventions_intercommunales)
B-1 - Bén&ficiairas et travaux financés

|+ les travaux subventionnés conjointement par FANAH et la Communaute de '
| communes Bocage Sud font obligatoirement partie de la liste des travaux
subventionnables par 'ANAH A la date du dépbt de la demande de subvention,

| *+ les critéres de recevabilité des dossiers PO ou PB sont ceux applicables par I'ANAH

' aiadate du dépdt de la demande de subvention, |
~« les taux de subvention ainsi que la réservation de crédits par la Communauté de
| communes Bocage Sud pour les 5 années de Fopération son les suivants :

|
i
I
—

[o Propriétaires occupants

"Taux de subvention | Réservation sur les
| 5 années

| : o
‘Sortie  d'insakibrité |
| (SIP) -' 5% 45 DO0E

ETAL | | i Soit qu €/an

4]



. Proprietares Eqriiieurs - _ T‘

; ' ' Taux de subvention | Réservation sur les
5 annees

 Sortie dinsalubrité {loyer conventionné) | 5% | 375006 |

ILTDTAL soit 7 500 €fan |

B-2 — Bénéficiaires et/ou travaux finances par la Communauté de communes Bocage Sud
seule

'+ la Communauté de communes Eocage Sud peut décider de subventionner des
travaux g ne sont pas pris en compte par FANAH { ex ; travaux de rgvalement }
i = la Communauté de communes Bocage Sud peut décider de subventionner les |

i proprigtaires { PO ou PB ) selon d'aulres critéres de recevabilité gue ceux de 'ANAH,

C — Ardes aux actions d’'amélioration du cadre de vie { volet urbain et économigue §

L'OPAH polrra &tre compiétee par des gpérations telles que :

« gmenagemants en centre boung: resbucturation ou creation d'espaces publics,
resorption de friches, .., ;

» actions de mise en valeur du patrimoine architectural | opérations de ravalement de
facades, ... ;

* aménagements lies aux déplacements urbains ; voirie, stationnement, dessertes par
les transports collectifs, ..

» actions destinées & assurer le maintien ou limplantation de services commerciaux ou
artisanaurx de proximite.

2 — Le conseil général s’engage, dans la limite des autorisations d'engagement
inscrites au budget :

A - Aide aux proprigtaires occupants

- a accorder aux propriétaires occupants béngficiaires du R.M.| une aide £gale a l'aide de
FANAH, plafonnée a3 811,22 £
- a accorder une prime de 1 600 € par [ogement insalubre.

B — Aide aux proprigtaires bailleurs qui conventionnent

- & accorder une prime de 1 600 € par logement vacant remis sur le marché
- & accorder ung prime de 1 600 € par logement insaiubre
- & accorder une gide complémentaire a FANAH de 5% des travaux subventionnables

3 - L'Etat s’engage, dans la limite des dotations budgétaires annuelles :

A — Aide 3 ia personneg

L'aide personnalisee au logement sera versée dans les conditions fixdes par le code de la
construction et de I'habitat,



B — Congons od |0‘I|I’ET prive Convemionne

Au vu du marché locatif, pour les logements de petite surface, il st nécessaire de déroger au
plafond de loyer conventionng privé, {circulaire en vigueur relative & la fixation du loyer
maximal ges conventions).

Pour les logements conventionnés aprés travaux, les loyers mentionnés dans les
convertions ne pourront pas exceéder, selon ia surface habitable du logement :

Logements convenfionngs olassiques :

l Surface habitable o _i:};er mensual en €/m2 de !
‘ m2 surface « fiscale »
=40 WAty
R 4,82

Logements dinserion prives :

Surface habitable Loyer mensugl en €/m2 de
m? surface « fizcale =
Sz 30 515
3 <5 <40 4,63
S = 40 4,07

CCes loyers sont fixés par la circulare TTHC/DH2/ n®2006-31 do 17 pntlet 2006 et revalorisés
annueliement.

4 - L’'ANAH s’engage, dans la limite des auiorisations d’engagement annuelles
notifiées :

A — Equipe opeérationnelfe
-4 subventionner la Communaute de communes Bocage Sud. & hauteur de 20% sur sa
part du montant HT du coat de 'dquipe opérationnelle, pour un montam de 25 311€
versés suivant l'echéancier prévisionnel suivant :

armge 2007 ¢ 2 953€ (Ymois)
annec 2008 1 5062 €
annde 2009 1 L 0E2 €
annee 20110 ;. 5062 £
annee 2011 5062 €
annge 2012, 2 109€ [(Emois)

B — Aide & I'habitat prive

- A accorder prnorifairement ses aides, selon les conditions déclinées dans son
programme d'action départemenial arété chague année par le Président du Conssil
Géndral, aprés avis de la commission locale d’'amélioration de 'habitat,

et pour cela réserve un crédit global de : 2 5(H) 000€ sur les § années de I'opération.

Il sera possible de fongibiliser ces enveloppes pour chague catégorie (bailleurs ou
occupants). Par contre, un transfert d'une catégorie vers "autre nécessitera un
| avenant a 1a présente convention, '




Tes alges 5e fEﬁEFEESSEHE E R

“ E.mpfiétai[éé occupants

a) Propriétaires occupants autres gue « trés sociaux » : (dermandes déposdes par les
proprietaires mentionnés au 2° et 3° de larticle R. 321-12 du Code de |a construction et
de Ihabitation, dont les ressources sont infériewres aux plafonds définiz dans la circulaire
du 2006-01 du 22 décembre 2006) :

B2 500€ correspondant a l'amélioration estimée de 50 logements, selon 'echéancier
sUivant ;

année 2007 :
annes 2008 :
annége 2009 ;
annee 2010 .
110 logements soit environ

annee 2011

annge 2012 .

k) Propriétaires  occupanis

6 logements soit environ
10 togements sait emvran
10 logements soil environ
10 logements soit environ

4 logements sait enviren

« trés _sociaux » :

9 900 € (7 moig) -
16500€ ~
16 500 € ~
16 500 € ~
1650C€ ~
6 600 € {5 mois) -

{demandes déposées par les

proprietaires mentionnés au 2° et 3° de 'aricle R. 321-12 du Code de la construction et
de I'habitation, dont les ressources sont inférieures aux plafonds definis dans |a circulaire
du 2008-01 du 22 décembire 2006),

330 D00 € corespondant & Famélioration estimee de 100 logements, selon
I'eéchéancier suivant :

annee 2007 :
anneée 2008
annees 2009
annee 2010 :
20 lagements soit enviren
annae 2012 :

annege 2011

12 logements spit envirgn
20 logements goit environ
20 logements soit environ
20 logements soit environ

8 logements soit environ

38 600 £ {¥mois)
a6 000 €

66 000 €-

BE 000 € »~

66 000 € -~

26 400 € {Smpis) -

¢} Propriétaires occupants handicapgs ou 2 mobilité réduite ;

300 GDOE correspondant & l'ameélioration estimée de 70 logements, selon Féchéanciar

suivant :

annee 2007 :
anngea 2008 ;
annee 2009 ;
année 2010 ;
1 14 logements soit environ
année 2042 ;

annee 2011

B logements soit environ
14 logements soit environ
14 logements soit environ
14 logements sgit environ

6 logements soit environ

34 286 € (7 molis)
60 000 €

60000 € -

60000 € ~
BOOODE -

25 714 £ {5 moig) -~

On considérera comme relevant d'un handicap i€ger les cas pour lesquels une
adaptation partielle du logement au handicap est nécessaire pour permetire le maintien &

domicile.

On considérera comme relevant d'un handicap lourd les cas pour lesquels une
adaptation complete du fogement au handicap est nécessaire pour permetire e maintien &

domicile.



450 000€ correspondamt 2 l'smélioration estimee de 30 logements, selon
I'échéancier suivant ;

anneae 2007
anneée 2003 :
année 2009 ;
année 2010,
annee 2011 !
annge 2012

4 logements soit environ
& lagements soit environ
& lagements soit environ
& logements sait environ
& logements soit environ
2 logements soit environ

90 Qoo £
9o ood € -
o0 00D € 7
S0 000 E

B0 000 € {7 mois)

40 000 € (5 mois) -

propriétaires bailleurs :

a) lovers modérés”® :

63 000€ comespondant a 'am&lioration estimée de 20 logements, décomposée selon
'écheancier suivant ;

o

Opérations mixtes

Logements occupés

incanfortables

"Année  Nombre | Réservation | Nombre | Réservaton
2007 1 .1 3150 1~ 3150
2008 | 2. €300 2 - 65300
2009 | 2 . 6300 2 - 6 300
2010 | 2 - 6 300 2 . 6300 _
2011 2 ~_ . 6300 2 » | 6300
2012 1.~ | 3150 1 » 1 _ 3150
'TOTAL 10 | 31500 10 ! T 31500

Ces logements concemés devront &tre des logements occupés pour lesquels
l'application d'un loyer conventionné entrainerait, aprés travaux, une stagnation ou une
diminution du loyer,

b) loyers conventionnés :

1126 500 € correspondant & T'amélioration estimée de 100 logements,
décomposée selon |'eéchéancier suivant

i Vacants Vacants Occupés | Occupes Logements

insalubres insalubres d’insertion
privés

Année | Nbre [Réserva| Nbre |Réserva| Nbre Reéserva| Nbore [Reéserva: Nbre |Réserva

tion tion fion | _ tion tion

2007 4 [ 33428 1. | 13100 2 - | 16667 3 -] 42900 2 ~ | 29400
2008 7. | 58500 ; 2. | 26200 3 .- | 25000 5.~ | 71500 3. | 44100
| 2009 7 .| 5BS0O | 2 .| 26200 3 | 25000 .~ | 71500 3 ~ | 44100
2010 7 o' 58500 | 2. |26200 3.~ ' 25000, 5. | 71500 3 -~ | 44100
| 2011 7., 58500 2. |26200 3 .| 25000 5 ' 71500 3 - 44100
2012 2, (28072 1. | 13100 1. | B333 | 2~ | 28800 1 | 14700
TOTAL| 35 [292500] 10 '131p00| 15 [125000) 25 [357500| 15 |220 500

3 rest-aedire un lover dans fa limite de 10% au dessus du loyer conventionne

110




CONCEMANT 185 IoQements g mMserion prves, 1a prone gevia ene gonnee aax aossers

concernant des iogemants situgs a proximité des commerces et services

» & appliquar aux dossiers déposés dans le cadre de l'opération pendant la durée d’effet
de ta convention les régles générales arrétées, a la date de signature de la présente
convention, par le Consedl dfdministration de "ANAH, compiétees par les taux st
majorations paniculiers ci-aprés ;

1] Logemenis convantionnas :

une sutrention complémentaire de 5 %, pour les logements pour lesquels le
demandeur a passé une convention avec I'Etat en application de Particle L
351-2 du Code de la Construction et de PHabitation et pour lesquels la
Communaute de communes Bocage Sud apporte une  subwention
compleémentaire de § % des dépenses subventionnées par [ANAH.

2) Logements finangeés dans le cadre de la procédure de sortfe dinsafubrils
Ces logements seront systématiquement conventionnes.

Au titre des travaux de sortie dlinsaiobrite ou de peril, une subwvention
somplémentaire de 20 % de la dépense subventionnée sera appores par
FANAH.

Le montant de travaux sera déplafonné par 'ANAH exclusivement lorsgue le
logement est occupd avec maintien dans les ligux de {'ocoupant aprés
travaux.

Tableau récapitulatif des taux de subventions applicable au 1er Janvier 2007 .

" Type Taux maxi | JauxConsell | Taux | TOTAL
d'intervention ANAH Geéneral Communauté
: ! : de communes |
' _ o Bocage Sud o
| Loyer modéré 15 % ; | 15%
LC classique 30 +5% 5% 40%
LC insalubrite 50+59% 5% 5% ‘ B5%
LIF B0+ 59 5% B0%%
LIF insalubrite 704+5% 5% ! : 80%
PO trés social 30% i 30%
. PO classique L 15% : 15%
| PO « Handicap= | 50% ' 50 0u 70%
' N« 1 v :
PO insalubrité ! 50 +5 % 5% 60% !

* selon type de travaux liés au du handicap

Ce tableau est donné a titre indicatif et regroupe les principaux cas rencontrés.

Sous certaines conditions, d'avtres collectivités ou organismes peuvent intervenir 5ous forme
de subventions (conseil régional, ...} ou de préts (crédit immobilier pour les propriétaires
occupants bangficiant de 1a procédure dlinsatubrité, . ).
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Article 4 — suivi de Toperation

1 — Equipe opérationnelle

Au tilre des moyens exposés a l'aricle 3, la Communauté de communes Bocage Sud a
retenu le Pact-arim de I'Allier, représente par son président, Jean Dalbera, comme équips
opératicnnelle chargée dassurer Finformation, 'animation, le suivi de Nopération.

Elle lui confie les missions suivantes :
A. Une missien d'information. de mobilisation et de prospection :

Cette mission comprend :

- Elaboration et diffusion d'une plaguette d’information annongant le début de
'operation a tous les ménages du secteur de 1'0PAH et déposée en mairies pour
informer les nouveaux armvants

- Pemmanences .

Mise en place de permanences, dans un iocal de la communauté et en différents
points du territoire, selon dn calendrier approuvé en debut d'operation.
- Autres maoyens d'information
*  Presse quotidienne locale,
» Bulletin d'information de la communauté,
= Panneaux & implanter slr les chantiers,
* Documentations spécifiques,
Reunions d'information (artisans, secrétaires de mairies, .}
— Information des propriétaires de logements vacants ;

Un repérage des logements vacants sera fait &t la mise & jour sera effectuge una fois

par an. Un courrier d’'information sera adresse & tous les proprigtaires de logements

vacants pour les inciler & réhabiliter leur patrimoine.
— Actions d'information auprés des locataites et des propriétaires dans les domaines
administratif, juridique, social, financier, technique, architectural.

WMobilisation_des difiérents partenaires :

- Réunions ;: au debut de l'opération, une réunion sera organisee afin de recentrer
Faction sur les différents objeclifs & atteindre et de mobiiiser 'ensembie des
intervenants.

B. Une mission d'assistance :

Conseils et _assistance gratuite auprés des proprigtaires et locatdires ainsi que des

colisctivités locales. Suite aux demandes enredistrées, des visites a3 domicile seront
systérnatigues :
— Conseils en matiere daménagement et de réhabilitation : aspecis architecturaux,
techniques, maiftrise des charges,
— Conseils en maitrise de I'énergie,
- Estimations des colls des travaux pour Fhabitat locatif,
— Estimations des primes et subventions, simulation des différentes possibilites de taux
de subventions suivant les travaux retenus (pour 'habitat locatif),
— Etablissement de plans de financement,
Constitution et suivi administratif et financier cdes dossiers de demande de
subwentions et de préts sociauy,
— Etablissement des conventions antre FANAH et les proprigtaires bailleurs,
— Constitution des dossiers de paiement des subventions et primes,
Il est précisé que cette mission gratuite ne couvre pas les taches de maitrise d'ceuvre
proprement dites ; le maftre d'ouvrage garde 1a faculté d'en confier 'exgcution & [équipe
apérationnelle ou A tout autre homme de ['art ou organisme spécialisé de son choix.




C. Une mlssion de coordination et de suivi de I'opération :

L'animateur assurera le segrétariat du Comité de pilotage défini ci-aprés.

D. Une mission sociale :

Il s'agit d'organiser l2s missions nécessaires a Matteinte d'objactifs sociaux {réeponse et offre
de logements tant sur le plan des niveaux de sortie de loyer que des types de logements),
atlaptés 4 des populations particuliéres et © ciblées " aved notamment ;

« l'aide & la constitution des dogsiers de conventionnement,

* lamise en place de 'APL.

En outre, cette mission sociale devra étre approfondie par des aclions d’accompagnemert
spacifigues aux sorties d'insalubrité :

» repérage et vérification des logernents potentiellement indignes en coerdination avec
lz2 DBASS ol lag services sociaux des communes,

« diagnostic technigue et social (état des lieux, evaluation des travaux, situation sociale
de 'eccupant, besain en relogement dventual. ),

« HRecherche de solutions, tant financidre que juridigue, en collaboration avec
I'ensemble das partenaires {services communaux, DDASS, CAF, MSA, ANAH)

« information du propriétaire et du locataire suite aux diagnostics sur les aspects
techniques, réglementaires et sur les mesures a prendre pour remédier aux
probiémes,

» recherche et mise en ceuvre des solutions financieres et juridiques,

« saisine de l'administration compétents afin d'enclencher la procédure juridigue.

Un dispositif d’#valuation devra 8tre mis en place dés lc démarrage de 'opération de fagon 4
permettre au Comité de pilotage (défini ci-dessous) de réomenter certaimes actions et de
modtfier la convention pendant 1'opération, si nécessaire.

E. Une mission spécifique :

Comple terny du contexte local et des spécificités mises en évidences lors des différentes

gtudes, Il y aura lieu de prévoir, éventugllement ;

» I3 prise en compte de la rdalisation de logements sociauy {recherche d'opportuniies,
utitsation du portefeuile communal existant) et réalisation évemtuelle de diagnostics
techniques et financiers, plans de inancement.

Ces missions se feront en coordination avec I'ensembile des acteurs [ncaux du secteur.

2 —Indicateurs de résultats

La présente conwvention doit permettre d'atteindre les objectds généraux definis dans le
préambule et les objectifs quantitatifs 2nurmérés dans 'article 2 dont |a réalisation sera suivie
grace 3 l'ensemhble des indicateurs de résultats suivants et permetira la réalisation puis la
presentation de hilans

= Effelts immobiliers
» La réalisation quantitative par rapport aux objeciifs. {(nombre et type de logements).
* La dynamigue engendree sur Fensemble du par,
» Les restructurations d'immeubles.
+ La remise sur le marché des logements vacanis.
= | amise aux nomes totale d’habitabilité.
v Les variations des loyers pendartt st aprés 'OPAH.
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« Eflels financiers

= tes mutations dimmeubles.

= La dynamique de vente attribuée 4 FOPAH.

= La valorisation immobiliére donnée par PFOPAH.

« | &3 colis de réhabilitation au m2.

= L'incidence économigue sur le BTP {artisans, maitrise d'ceuvre) : emploi créés ou
maintenus, chiffre d'affaires global, pravenance geographique des entreprises.
Les effets bancaires {(nombre & type de préts).
La masse financiére de la réhabilitation liee a Fopération.

« Effets sociologigues

le nombre et le type de logements conventionnes et leur occupation
les taux de conventionnement

leffort des locataires

Fattribution des logements sociaux

le maintien dans les lieux des habitants

ia population logée dans les logements vacants

les causes de dapart et de rotation

les itindraires résidentiels

lappréhension de I'opération par les propriétaires

la perception, I'mage de l'operation pour les lpcataires

lefficacite des services d'assistance {technique, financiére, juridique, fiscale)
la solvabilisation des proprietaires occupants

"k & & & B P R B B

*»

= Efiet en terme d’'aménagement
= Carographie des rehabilitations.
» Actions d'accompagnement realisées 3 linitiative de la collectivite locale
« Maintian ou création de services etfou équipements.

3 - Rappont d’avancement et rapport final

Des rapports annuels davancement et un rapport faisant le hilan final de lopération sont
stabilis par 'equipe opérationnelle ot adressée par le Pact-Arim au Frésident du Conseil
aéneral, au Préfet du déparemant et au délégue local de 'ANAH, qul lg porera a la
connatssance de la comrmigsion locale d'améioration de Fhabtal et du deleque regional.

4 — Comité de pilotage

Un comité de pilotage est présidé par ie Président de la Communauté de communes Bocage
Sud
Il sera compose ;

- 4 represemiants de la cormmuniacte de communes Bocage Sud

- Dwu Oirecteur départernental de FEquipament de FAffier ou de son representant

- De Monsisur e Président i Consell Général de F'Alfier ou de son représentant

—  Du delégue local de FANAH ou de son représentant

- De représentants des oiffdrents partenaires ayam un len avec [lopération:

organismea ALA, CALUE, arehitecte des batiments de France, CAF. ADEME, M54...)

Le secrétariat de ce comité est assure par Fanimaleur de I'opération.

Ce comité se réunira dés le démarrage de FOPAH puis au mofns une fais par an, & lnitiative
de son Président. I est chargé, au vu des informations fournies par I'équipe opérationnelie,
d'apporter une solution aux difficultes gut pourraient apparaitre en cours d'opération.
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Article 5 — Durée

La presente convention est conciue pour une période de 5 années calendaires (date & date).
Elie portera ses affets du 1* juin 2007 au 31 mai 2012,

Au dela de celte derniére date, les demandes de subvention auprés de "ANAH ne pourrant
plus bengficier des avantages de ia présente convention et serant instruites par 'Agence
selon les modalites de droit commun,

Article 6 — Révision et/oy résiliation de la convention

En fonction de I'évolution du contexte, notamment budpétaire ou de politique en matiére
d’habitat, et/ou de I'opération { analyse des indicateurs de résultats ), chacune des parties
peut demander les mesures de renggociation, de redressement nécessaires voire la
résilfation de la convention. Les modifications ainsi apportées & la convention feront robjet
d'un avenant.

Fait a Moulins, le 0 3 JifL. 2007

Le Président de LCL@:’“MM | Pour "Etat et '’ANAH, par délégation de

L Copnamiiabl, %ex_m%q Gk ) compétence du 5 maj 2006
Le Présidant du Conseil Géneral
MMUNAUTE DE COMMUNES Sénateur de 'Alliar,
BOCAGE SUD
. plagce du 8 Mai ] i
3240 LE MONTET |
Tél. 04 70 47 37 76
Y. ptHon { Gérard DERIOT




AYENANT N° 1
a la convention OPAH n”° 61
Convention d'OPAH sur te terrteire de la
Communauté de Communes Bocage Sud

Conclue entre ¢

La Communauté de Cornmunes Bocage Sud, représentee par son président, M. Yves SIMON,
et

Le Conseil Géneral de U'Allier, représenteé par son président, M. Gerard DERIOT.

Le présent avenant a pour but de modifier larticle3 de ladite convention.

A - PERIMETRE CONCERNE

L'avenant concerne uniquement le perimétre de la cité de la Brosse 2 HOYANT D'ALLIER, dont un plan
est annexé ay present document.

Sur le reste du territoire de la Communauté de Communes Bocage Sud, seules sappliquent fes
dispositions de la convention signée le 3 juillet 2007.

B - ENGAGEMENT FINANCIER

LANAH s'engage, dans la limite des autarisations d'engagement notifiées, a accorder prioritairement
ses aides selon les conditions déclindes dans son programme d'action départemental arréte chaque
année par le President du Conseil Général, aprés avis de la Commission Locale dAmélisration de
['Habitat et pour cela réserve un credit global de 350 GDO € sur les cing années de cette Dperatmn
spécifique de la Cite de la Brosse de NOYANT dALLIER. :

es aides se répartissent :
Propriétaires ocoupants : 26 logements pour 190 000 €
autres gue - trés sociaux -
5 logements pour 20 000 €
= trés saciaux »
12 logements pour 30 000 €
handicapés ou a mobilité réduite
7 logaments pour 50 000 €

en sartie d'insalubrite
2 logements pour 40 000 €

Propriétaires bailleurs : 11 loegements pour 160 000 €

- loyers conventionnés
vacants
4 logements pour 50 000 €
vacants insalubres :
1 logement pour 35 000 €



* DCCUpes

4 logermnents pour 30 000 €
+  pccupes insalubres

1 logerment. pour 25 000 €
»  trés sociaux

1 logement pour 20 000 €

Il sera possible de fongibiliser ces enveloppes pour chague catégorie (bailleurs ou occupants).
Par contre, un transfert d'une catégorie sur autre nécessitera un avenant.

C - MODALITES PARTICULIERES

Compte tenu du caractére particulier de cette opération, UANAH apporte un pourcentage
complémentaire de 10 points au taux maxima de subvention et majore de 25 % les plafonds de
travaux eligibles prévus par la réglementalion dans les cas suivants.

>

-

.a.

Travaux classiques réalisés par les propriétaires occupants standards ou trés sociaux,

Travaux de sortie dinsalubrité ou de péril réalisés par les propriétaires occupants standards
ou trés sociaux (en complement des aides de la communaute de communes),

Interventions spécifiques & caractére social {lutte contre le satumisme, accessibilité et
adaptation des logements aux personnes handicapées) réalisées par les propriétaires
occupants standards ou trés sociaux,

Travaux réalisés par les propriétaires baitteurs s'engageant & conventionner (social ou trés

social) leurs logements (en compléement des aides du Conseil Général),

Travaux de sortie d'insalubrité ou de péril réalisés par les propriétaires bailleurs sengageant a
conventianner (social cu tres social) leurs logements (en complément des aides du Conseil
Général et de la Communauté de Communes),

Interventions specifiques & caractére social (lutte contre le saturnisme, accessibilité et
adaptation des logements aux personnes handicapées, propriétaires bailleurs a ressources
modestes, organismes agréés par le Préfet) réalisées par les propriétaires bailleurs,

Travaux de mise aux normes de décence réalisés par les locataires.

Toutefois, ke plafond complémentaire prévu par la réglementation pour fes travaux de sortie
dinsalubrité ne sera applique aux propriétaires bailleurs gue lorsque le logement est ocoupd avec
maintien dans les lieux du locataire aprés travaux.

L'ANAH majore de 25 % ses aides forfaitaires suivantes :

+

3

Frimes visant a la rmobilisation de legements locatifs vacants .

Primes attribuées aux propriétaires bailleurs ou occupants installant des matériels répondant
aux criteres de qualité reguis par UANAH dans le cadre de sa politique en faveur du
développement durable.



TABLEAU RECAPITULATIF DES TAUX DE SUBVENTION APPLICABLES
A LA CITE DE LA BROSSE A NOYANT-D'ALLIER

Type dintervention | XAV el [ e e | Tow
Communes _ ]
Laver moddérd 15% . 19 % )
LC classique 40 % 5 % ) 45 %
LC « insalubrité » 60 % 5% 5 % 70% |
LcTs T 5% B 6%
LCTS - insalubrité -  BO% 5 % 5 % 90 %
PO classigue jﬂ x 30%
PO trés social 4% T
PO « handicapé » 80 % - 80% |
PO « insalubrité » | 60% - 5 % 65% |
A MOULING, le 7 3 NOY. 2007

Le Président de la Communaute
de Communes Bocage Sud

COMeent
L 4 -__'._'I-
T, mécea o
Groep LE
Ty,

'I_TT'TT-;' PR ¢ OAINLS
CE SUD

t 8 Maf
WONTET

84 30 47 37 76

Pour I'Etat et TANAH, par délégation de
compétence du 5 mai 2006

Le Président du Conseil Genéra
Sénateur de UAlkier

Gerard DERIOT
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