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CONVENTTON IVOPERATION PROGRAMMEE
IP AMELIORATION DE L'HABITAT
DE REVITALISATION RURALE

Entre
La Communauté de communes Le Donjon ¥al Libre, représentée par son Président, M. Cortez
Jacques, habilitd par délibération de Iinstance délibérante du 23 Mars 2005,
d’utie part,
et .
L’Etat, représenté par M. le préfet du département de " Allier (03),
et

L’Agence Nationale pour I'Ameélipration de 1'Habitat, &tablissement puoblic 4 caractére
administratif, 8, Avenve de I'Opéra 75001 Paris, représentéc par som Directeur Général, M Serge
CONTAT agissant dans le cadre des aricles R 321-1 et suivants du code de la constryction de
Fhabitation et dénommée ci-aprés « A N.AH. » et représentée par M. le Délégué Local de I"'ANAH,

&t,

Le département de 1’Allier (D3) représenté par son président M., DERIOT Gérard,

d’autre part,
Vu la loi d’orientation pour la ville n® 91,682 du 13 juillet 1991 et notamment ses titres [ et il
Vi la lei n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la sclidarité ¢t au renouvellement urbains,
Vule décret 2001-358 du 21 Avril 20017 reiaiif 4 I’ Agence Nationale pour P Amélioration de I"Habinat

Vu la circulaire MELT/DGUHC 2002-68/UHC/AUH4/26 du 8 Novembre 2002 relative aux opérations
programmées de 'habitat et aux programmes d7intérét général

v la déiibération de I'instance délibérante du 23 Mars 2005 relative au bilan de la concertation et aux
interventions de la communauté de communes Le Donjon Wal Libre

Il 2 &té exposé ce qui suit ;



Préambuls
La communauté de communes Le Doajon Val Libre est constituée de [4 communes regroupant 4 360

habitants, Ces conununes sont :
Avrilly, Le Bouchaud, Le Donjon, Le Pm, Lepax, Loddes, Luneau, Montaigust en Forez,
Montcombroux [Les Mines, Neuilly en Donjon, Saint Didier en Donjon, Saint Léger Sur Vouzance,
Sorbier et Varemnes Sur Téche.
La Commupauté de Communss du Donjon Val Libre s'est engagée dans une démarche de
contractualisation avec l¢ département de 1’ Allier dans le cadre d*un Contrat d°Intercommunalité qui
lni permet de définir les axes de développement et d'élaborer un programme d’actions trés
opérationnel & 3 ans.
De différentes émdes, notamment, du diagnostic tertitorial réalisé en Septembre 2004, de 'éde
relative 4 la vacance de logements en nulicu rural réalisée en 2002 et de 1'émde réalisée a la demande
de la DDE et de la DDASS sur le pourcentage de logements prives potentiellement indignes, se
déeagent quelques données essenticlles :
= un territpire qui se dépeuple (-18.4 % entre 1982 at 1990) ot gui vieillit (34 % de la
population a plus de 60 ans). De nombreux secteurs approchent le senil de désertification (15
habdkm2}, ;
+ un parc de résidences principales (2 053) stable, mais trés ancien (81 % des oésidences ont te r
construites avant 1949). Le niveau de confort des logemenis se situe dans 1a moyenne
départémentale des communes rurales du fait de la mise en muvre d'une Opdration
Programmée d"Amélioration de |'Habitat en 1956, 1997 f [998,
» letaux de locataires de résidences principales, 29 %, est plus fort que la moyenne
départementale des communes rurales. La quasi totalité du parc est de ’habitat individuel. Le
parc de logement social est pen important.

v 14 % des logements sonl vacants,

* unc demande locative constante, insatisfaite face & une offre de plus en plus réduite (fermette
et maisons 3 la périphérie des bourgs mais anssi, logement de taille moyenne de Iz part de
personnes dgées gui cherchent 4 se rapprocher des services et des commerces)

» yne population & faibles revenus : 65 % environ de foyers fiscaux non imposés.

s  sglon des critéres statistiques, 201 % des logements privés sur le territoire de 1z Commumsuté
de Communes seraicnt potenticllement indignes (le pourcentags pour le départemncent de
I"Aller serait de 9,6 %4).
La Communauté¢ de Communes s’enpage dans une politigne de revitalisation, de développement
économique et touristique.
Les enjeux et les leviers de développement de a2 communauté de communes passent par

s e développement de |'cmpioi qui passe nécessairement par I"activitd des services (notamment,
un projet de structure pour I"accueil d’adultes handicapées a été validé}

+ 1ne agricuiture dynamique et eréatrice ¢’ ¢mplois, avec un projer interactf d'Schanges de
produits avec d'autres territoires

a un développement du tourisme {aménagement du canal, aboutissement du projet de balisage
des chemins de randonnge et 1’édition d'un topoguide, le projet d'un complexe touristique)

s le renforcement de sa vocation daccueil résidenticl.




——
Le développement économizy s, touristique,...ne peut aboutir que si la communauté de communes
peut satisfaire une demande locative, nutamment yne demande iocative sociale compte tenu du type |
d’emploi crée (emploi de services, tourisme, ... ). Une premitre OPAH s’étant déroulée, il v 2 8 ans, ce |
sont les maisons nécessitant une lourde réhabilitation qui restent A restaurer et 4 remetire sur le

| marché.

D¢ plus, la communauté de communes est consciente des problémes d insalubrile sur son territoire et
| malgre ses ressources faibles, a décidé de s'engager dans une lutte contre |”insalubrité en apportant
une aide complémentaire de 5 % pour les propri€taires occupants et les propritaires bailleurs. [Les
| objectifs, (60 logements de propriétaires occupants et 30 logements en propridtaires bailleurs) sont
| ambitieux pour leur budget. Cette operation servira de test pour le département.

Pour ces raisons, la délégation départementaie a sobhaité soutenir la communauté de communes en |
accetant la procédure d’opération programmeée d’amélioration de I"habitat de revitalisation rorale, i

11 a é1é ensnite convenu ce qui suit ;
Article 17 - Dénomination de I*opération

La Communauté de communes Le Donjon Val Libre, PEtat, 'AN AH. et le Conseil Général de
I’ Allier décident de réaliser 'opération programmede d*améliorgtion de I"habitat de revitalisation ryrale
sur le territoire de Ta CommLunauté de communes Le Donjon Val Libre,

Article 2 - Périmétre et objectifs de I'opération

Le champ d’application de ia présenle conventien s’applique sur Pensembie du territoire de la
communanté de communes.

Les objectifs quantitatifs d’améiioration de logements sont les suivants :

|[— Pour les propriétaires occopants : réhabilitation de 300 [ogements répartis comme suit ‘
- 130 logements réservés aux propriétaires rés sociaux,

| - 50 logemetits réserves aux propriétaires « slandard =, |

| - 60 logements réservés aux propriétaires handicapées ou & mobilité réduite,

| - 60 logements réhabilités dans le cadre de |a procédure de sortie &' insalubnite.

|

- Pour les proprictaires bailleurs : réehabilitation de 135 logements repartis comme suit
40 logements vacants depuis plus J un an doat -
* 20 logements a lover libre,

| * 20 logements # loyer conventionne,

- 30 logements occupés inconfortables (i mangue un ou plusieurs éléments de confort —WC,
| salle d*eau, chauffage) donlt :
| * 15 logemens a loyer libre,
] * 15 logements & loyer conventionné,
|
|

- 19 iogements cccupés améliords (disposant avant travanx des 3 éléments de confort). Le loyer
sera libre aprés ravaux. |

- 30 logements réhabilités dans le cadre de la proceédure de sortie d’insalnbrité d’un logement.
Le loyer, aprds travaux, sera conventionné,

-]
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Concernant le volet immobiltier

[l se décline notamment par :
i - la remise sut le marché des logements vacants ;

- la création d’une offre locative sociale publique ou privée, voire tres sociale ;

- I"offre de nouveaux logements dans 1'optique d’une diversification sociale ou de réponse 4 la
 demande ;

- le waitement des anciens commerces, 1aceds aux logements situgs aux étages;

Coneernant le volet social

Ce volet comporte foutes les mesures d'ordre social nécessaires afin de garantir que l¢s actions menées
soient effectivement engagdes sans nuire aux résidents actuels du quartier et gamantissent le respect de
leur droit d"ocoupation |

- meagnres d’accompagnement social des ménapes en difficulté, services sociaux de proximité ;

- mebikisation des dispositifs existanis dans le PDALPD, notamment PST ;

- offte de logemenis 4 loyers maftrisés (conventionne, trés social) et @ besoln adaptés 4 des

populations spécifiques.

Concernant le volet éradication de "habitat indigne

| Ce volot comporte

- 'engagement de la procédure d’inzalubritd avee ou sans arrité, engagement de la procédure
d’arrété de pénl ;

- le trattement des risques d’accessibilité au plomb ;

- un programme de travaux de sortie d’insalubrité ou de peéril

- I'accompagnement techrigne at social des propeiétaires ou des locataires ;

| - la recherche des financements ;

- le relogement, provisoire ou définitif des occupants.

Coocernant le volet patrimomrial

Toures les OPAH ont pour vocation la revalorisation d'un territoire et 4 ce titre doivent se préoccuper
des aspects patnmoniaux et de la qualité architecturale du bati.

Pour ce faire, elles doivent mettre en place les moyens de réponses approprifes pour faire en sorte que
les travaux de réhabilitation oo scient pas le moment od I’amélioration du confort et de la sécurité des
logements ne 50t aussi celui d une perte des qualités architecturales des batiments réhabilités. Ces )
actions sont A engager en parfenariat avec les services de I'Etat ou organismes compétents en matidrs
d'architecture et de patrfimoine (SDAP, CAUE ...} ¢t des actions de la coromitznued de communes.




Article 3 - Financement des actions

Q La communauté de communcs Le Donjon Val Libre s’engage

A - Eguipe opérationnelle

- 4 mettre en place mne gquipe opérationnelle dont les missions sont décriles & IMarticle 4 et dont
on Iéchéancicr prévisionnel smvant .

le cont s”éleve a 184 433 € TTC, soit 154 250 € HT. sel
= année 2005 12 298 87 € TTC, soit 10
By 2006 0 36 896.60 € TTC, soit 30
= annéde 2007 ; 36 396,60 € TTC, soit 30
2 anpée 2008 - 36 896.60 € TTC, soit 30
* année 2000 : 36 396 80 € 1TC, soit 30
= appée 2010 : 24 39773 € TTC, sait 20

B — Aide & I'habitat privé
B-1 — Bénéficiaires et/ou travaux flzances conjointem
Communes

283.33 € HT {4 mois)
5000 € HY
850,00 € 11T
E50.00 € HT
BS0.00E 1T
566.67 € [T (B mois)

ent pat "'ANAH et la communauté de

[ les travaux subventionnés eonjomtement par PANAIL et la commupanté de communes Le |
| Donjon Yal Libre fonl ohligatoirernent partie de 13 liste des travaux subventionnables par |
| I"’ANAH 3 ia date dv dépdt de la demande de subvention,

| - les critéres de recevabilité des dossiers PO ou PDB sont cenx applicables par 'ANAH A

du dépdt de la demande de sybvention,
les taux de snbvention ainsi que la réservation de cré
pour les 5 années de Vopération sont les suivants

S
o Propriétaires occupants

-_—

I Taux de subvention | Réservation sur ics 5—|
i anndes
Standard (PAIT) 0% D€

—_—

Tres sociaux (TSO) 3% 67 500 €

Handicapés ol 0% 0€
maobilité réduite
(HAN)
— -
Rortie d'insalubrite 5% 70000 £
{SIP)
| TOTAL | | 137 500 €

R N

sqit 27 500 €fan

dits par ia commuynawe de commun



| o Propriétaires bailleurs

Taux de subvention | Réservation surles 3
annces

Logements vacants
A loyer libre : 0 % o€
A loyer eonventionné % 0€ ]
Logements
inconfortabies

foyer libre % 0E
A loyer conventionngé ! 0% OE :
Logements améliorés
(loyer libre) 0% E |
Sortie d’insalubrité
{loyer conventionng) 3% 47 250 €
TOTAL f' 47250 €

' soit 9 450 Efan

B-2 — Bénéficiaires et/ou travaux financés par 1a communauté de communes Le Donjon Val
Libre seuie

la communaunté de communes pent décider de subventionner des travaux qui ne sont pas pris

cu compte par "ANAH { ex © travanx de ravalement )
la communauté de communes peut décider de subventionner les propriétaires { PO ou PH }

i selon d’autres critéres de recevabilité que ceux de "ANAH.

 — Aides aux actions d’amélioration du cadre de vie [ volot urbain &t feonotmique )

L'OPAH pourra étre complétée par des opérations telles que :

- aménagements ¢n ceatre bourg | restructitration ou création despaces publics, résorption de

fiches, ... ;
actions de mise en valeur du patnmoine architectural : opérations de ravalement de fagades,

-

aménagements lids aux déplacements urhains : vorie, stabonnement dessertes par les

transports collectifs, o ;
actions destinées 4 assurer le maintier ou [implantation de services commerciaux ou

artizanaux de proxmité.

@1 Etat s’cngage, dans la limite des dotations budgétaires annnelles :

A — Adde & la personne

L’aide personnalisée au logement sera virsée dans les conditions fixées par le code de la construction
et de ["habitat.




B — Condihons du lover privé conventionns

[Au vu du marché lacaiif, pour les logements de petite surface, il est nécessaire de déroger au plafond |
de lover conventionné privé, {circulaire n°2004-70 du 23 Décembre 2004 de la DGUHC relative 4 la
fixation du lover maximal des conventions),

Pour les logements conventionnés aprés travaux, les lovers mentionnés dans les convenlions te
pourroil pas excéder, selon la surface habitable du logement -

Surfacc habitable | Lover mensuel en €/m32

m2 de surface « fiscale »
Valeur au 01/07/05 |

< 4y 555 |

= 40 4.72 |

L.

©OL’ANAH s’engage, dans la limite des autorisations d’engagement annuelles notifides,

A — Equipe opérationnelle

- & subventionner la communauté de communes Le Donjon Val Libre 4 hauteur de 50 p. 100 du coiit de
I'équipe opérationnelle, pour un montant de 77 125 € versés suivant I'échéancier prévisionne!
suivant ;

" gnmée 205 154259 €
= annde 2006 ; 15 425 €
=  anpée 2007 : 15425€
& annéc 2008 15425 €
»  annge 2009 15425 €

B — Aide a Uhabitar privé

- & accorder prioritairement scs aides, selor les conditions declindes dans son programme d’action
départemental 2003-2006 {PAD), et selon les critéres de priorité définics chaque annéde lors de la 17
séance annuelle de la commission d'amélioration de habitat. Les dossiers déposés dans ke cadre de
I"OPAH sont prioritaires des lors que 1¢s objectifs définis ci-aprés ne sont pas attcints.

et pour cela réserve un crédit global de : 2 597 )0 € sur les 5 années de I'opération

se décomposant en

IIT propriétaires occupants : -|

a) Propriétaires occupants autres gque « tkds sociaux » @ (demandes déposées par les
proptiétaires mentionnés au 2° et 3° de Iarticle R. 321-12 du Code de la construction ¢t de

I’habitation. dont les ressources sont inféricures aux plafonds définis anx annexes | et 2 de
I"arrété du 31 décembre 2001}



145 90 €

Fulvant -

année 2005 .
annéa 20040 |
année 2007 ;
année 2008 -
année 2009
année 2010 ;

3 logements soit environ
10 logements soif environ
19 logements soit enviren
10} logements soit environ
10 logements soit environ
18} logoments soit enviren

correspondant & "amélioration estimée de 50 logements, selon 'écheancier

6 300 € {4 mois)

21 000 £
21 000 £
21 000 €
21 000 £

14 700 € {8 mois)

b} Propriétaires occupants «irés socianf »: (demandes déposées par les propridtaires
mentionnés au 2% et 3% de article R. 321-12 du Code de lz construction et de i"habitation,
dont les ressources sont inférieures aux plafonds définis par le Conseil d’administration de
I’ANAH — délibération n™ 2001 -30).

475 000 € comespondant 3 IPamelioration estimée de 130 logements, selon 'échéancier

stivant :

année 2005
annde 2006 ;
année 2007 ;
: 23 logements soit environ
année 2009 -
annee 20140 -

année 2008

6 logements soit environ
20 logements soif exviron
28 logements 30it environ

28 logements sait environ
20 logermneants so0it eaviron

22 000 € (4 mois)

T5 000 €
101 000 €
101 000 €
101 000 €

75 000 € (8 mois)

1] ne sera possible de fongibiliser les denx lignes précédentes que daas le sens des proprictaires
amwires que erés sociaux vers les propriétaires trés sociacux, i

¢] Propriétaires occupants handicapés om 3 mobilité réduite :

175 000 € comespomdant i 'amélioration estimde de 60 logements, sefon 1'échéancier
suivant :

année 2005 : 4 logements soit environ 18 000 € {4 mois)

anpée 2006 : 10 logements soit environ 46 Q00 €

anneée 2007 : 12 logements soit epviron 35 000 €

année 2008 [ 12 logements soit environ 55 000 €

anneée 2009 : 12 lopements soit environ 55 000 €

amnce 20 : 10 logements soit envicon 36 000 € (8 mois)

d} Propriétaires occupants pour sortie i insalubrité de lenr logement

170 000 € cormspondant 3 I"amélioration estimée de 60 logements, selon Uéchéapcier

sithrant :

année 2005 ;
année 2006 ;
année 2007 ;
annde 2008 ;
année 2009
années 2010

2 logements soit environ
8 logements soit environ
13 logements soit environ
13 logements soit environ
13 logements 201t environ
11 logements soit environ

25 000 € {4 mos)

104 000 €
[&7 OO0 E
[T D0 E
167 D0 €

14¢ 000 € (8 mois)
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P 4 appliquer aux dossiers déposés dans ie cadre de Vopération pendant la durée d’effet de la
convention les réples pénérales arrétées, 4 la date de signature de la présente ¢onvention,
par le Consei]l d’Administration de I'"ANAH, complétées par les tanx et majorations
particuliers ci-aprés :

o

Propriétaires occupants « trés sociaux » : une subvention complémentaire de 5 %o
de la dépense subventionnée par PANAH, la communauté de communes apportanl
une aide complémentaire de 5 %. Le taux de subvention pour PANAH sera au plus de
0+ 5=35%,

Propriétaires occupants pour sortic 4'insalubrité de leur logement : une
subvention complémentaire de 5 % de la dépense subventionnée par PANAH, la
communauté de communes apportant une aide complémentaire de 5 %. Le taux de
subwvention pour "ANAH sera au plus de 30 + 5 = 55 %.

|| - proprietaires baillcurs ;

]

a) lovers libres :

132 000 € comrespondant & 'amelioration estimée de 45 logements. décomposge ¢l

96 M0 £ corrcspondant i {"amélioration eslimée de ) logements vacants depuis
plus d'unc année¢ avant travaux

36 000 € correspondant i Pamélioration estimée de 15 logements occupés
inconfortaiics {il mangue 1 ou plusieurs éléments di: confort avant ravaux}

20 000 € correspondant 4 |'amélioration estimée de 10 logements amélinrés (le
logement est doté das 3 éiéments de confort avant fravaux}

et selon |'échéancier suivant ;

— T

I Logements vacants Logements (ecupés Logements améliores
| ) inconfortables _ |
Année Nombre Reéservation Nombre Reéservation | Nombre Réservation
2005 1 4300 € 1 2400 € | 2000€
2006 2 G600 € 2 4800 € 2 4000 €
2007 4 19200 € 3 T200 € 2 4 000 £
2008 5 }_ 24000 € 3 T200€ 2 4 000 £
2009 5 24 000 € 3 T20E ! 2 4 000 €
2010 1 | 14400€ 3 - T200E 1 2000€
TOTAL 20 %000€ | 15 | 36000€ 10 20 W0E

b) lovers conventionnés :

820 00N £ correspondant a U"amélioration cstimee de 65 logements, décomposéc ¢n

192 000 € comespondant & Pamélioration estimée de 20 logements vacants depuis
plus d*une année avant fravaux

168 000 € comespondant i amélioration estimée de 15 logements occupés
inconfortables (il mangue | ou plusieurs éléments de confort avant travaux)

520 000 € correspondant 3 I'amélioration estimée de 30 logements dans le cadre de
Ia procédure de sortie d'insalubrité



et selon 1'échéancier suivant :

1]

Logements vacants Logements eccupés Logements améliords
incenfortahles j
Année Nombra Rézervation Mombrs T Rézervation Nombre | Réservation
2005 1 G o0 E 1 THOE 3 33000 €
; 2606 2 19 200 £ 2 14 400 € 4 70000 €
2007 4 33 4D0E k! 21600 € 5 BT 000 €
2008 5 TR000E 3 [ ZieD0E ! 7 120000 €
2009 3 48 000 € 3 21 600 E | 7 P20 000 E
(2010 3 25 BO0DE 3 T 21600 E | 4 TOO000E
TOTAL 20 P 192000 € 15 [ 103000 € 30 520 000 € |

_I Il me sera possible de foagibiliser que dans le sens des loyers libres vers les loyers ,

[ maitrisés.

{ Nota: La

priorités du PAD, 5i ¢elle-ci devailt toutefois 1"étre, les loyers libres résultant d’opérations a
mixité sociale négocice scraient déclarés prioritaires.
i Dans le ¢us d'opérations mixtes (logements a Iover libre et & loyer copventionné), au moins
| 30 % des logements devront étre conventionnés.

contractualization en loyer hibre n'est plus recherchde, notamment au regard des

P 3 appliquer aux dossiers déposés dans le cadre de 1'opération pendant la durée d'effet de la
convention les régles géndralcs arréides, a la date de signatare de 1a présente convention, par le
Conseil d*Administration de PANAH, compléedes par les taex et majorations particuliers ci-

apres :

1} Logements conmventionnés |

una subvention complémentaire de 5 %, pour les [ogements pour lesguels le
demandeur a passé une convention avec "Etat en application de article L 351-2 du
Code de la Construction et de |'Habitation et pour lesquels le Conseil Général de
I"Alher apgaorte une subvention complémentaire de ¥ % des dépeoses subventionnées
par ' ANAH,

Le taux maximum de subvention sera de 30 + 5 = 33 Yo

2} Logemenes financés dans le cadre de la procédure de sortie d 'insalubrité :

Ces logements seront systématiquement comventionnes,

Au titre des travaux de sonie d'insalubrité ou de péril (teavaiux sur parties communes,
travaux M), une subvention complémentaire de 5 % de la dépense subventionnée sera
apportée  par 'ANAH, lz@ communauté de communes apportant une aide
complémentaire de 5 %0,

Le taux de subvention pour "ANAH, (travaux sur parties communes, travaux M) sem
au pius de 50 + 5 = 55 %,

© Le CONSEIL GENERAL de PALLIER s'engaze :

Dans 1e cadre Jde sa poliique d'aide au logement des personnes défavorsces 4 accorder aux
propriétaires bailleuss une aide de 5 % du montant de la dépense subventionnée par |"ANAH pour les

logements conventionngs.
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Tableau récapitulatif des subventions

' Type Taux max |'—|__Ta ux —I— Taux TOTAL |
d' intervention ANAH Commuonauté Conseil
| _ldecommunes | Général 03|
| T |
1 LL classiyue 20 % —I_ 0% ’ g 20 %
LC classique 3045% | 0% | s | 40 %
LC insalubrité | |
* Travaux L | M+359% 5% 5% 45 %
*TravaxM © | 50 +5% | s | sw% K
PO TSO | 0+5% | 5% | Pour les PO, | 40 % i
aide aux
P |5 % % a %
O standard | A | 0% | RMistes | 15 %
PQ « Hanx T %a | 0 %a | b T0 % |
PO insalubrité | S0+5% | 5% | Y |

(¢ tableau est donne i titre indicatif ¢l regroupe les principaux cas rencontres.

Sous certaines conditions, d’aotres coilectivités pu organismes pewvent intervenir sous forme de
subventions {conseil régional, ...) ou de préts {crédit immobilier pour ies propnétaires occupants
hénéficiant de la procédure d’insalubrité, ).

Article 4 — suivi de I’opération

1 — Equipe operationnelle

Al (jtre des moyens exposds a PParticle 3, la eollectivité locale a désigmé e PACT ARIM de I"Allier,
représenté par son preésident, M. Dalbera, comme équipe opérationneile chargge d’assurer
I'information, I"animation, le suivi de opération.

EMle ot confie les missions suivantes -

. Une mission d’information, de mobdisation et de pros

Cetle mission comprend :
— Elaboration et diffusion d'une plaguette d’information ammongant le début de I'opération 4
tous les ménages des secteurs OPAH,
— Permanences :
Mise en place de permanences au moins deux fivis par mots dans un Jocal de Ty Communaute
de communes et une fois par mois pour les 13 autres Communes, sclon un calendrier approuvé
en début d*opération.
— Autres moyens d’information
= Presse guotidienne locale,
a  Balletin 4’ information de la communauté,
= Papneaux 4 implanter sur les chantiers,
= Documentations specifiques.
- Information des propriétaires de logements vacants ;
Un repérage des logements vacants sera fait et la mise  jour sera eflectuée pne fois par an. Un
courrier d’information sera adressé 4 tous les proprictaires de logements vacants pour les
inciter 4 réhabiliter Jeur patrimoine.
— Actions d'information auprés des Iocataires el des propriémires dans les domaines
administratif, juridigue, sociai. financier, technique, architectural,
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Mobilisation des différenrs paricnaires :
- Réunions : an début de I'opération, une réunion sera organisée afin de recentrer "action sur les
différents objectifs a atteindre et de mohiliser 'ensemble des intervenanis.

#B. Line mission d’assistanee
Conseils et assistance prafuite auprés des propriétarres et jocataires ainsi que des collectivitds locales.
il est précisé que cette mission gratuite ne couvie pas les tiches de maitrise d'euvre proprement
dites ; le maitre d'ouvrage garde la faculté d'en confier Pexéeution a 'équipe opérationnells ou i tout
autre homme ’art ou organisme spéeialisé de son choix ;
- Suite anx demandcs enregisrées, des visites A domictle seront systématiques,
— Conseils ¢n matiére d’aménagement et de réhabilitation : aspects architecturaux, techniques,
maiirise des charges,
—  Comseils cn maftrise de ['énergie,
— Estimations des colts des travaux pour habitat locatif,
— Estimations des primes et subventions, simulation des diffiérentes possibilités de taux de
subventions suivant les travaux retenus (pour [*habilat locatif,
- Etabiissernent de plans de financement,
— {onstitution et suivi administratif et financier des dossiers de demande de subventions et de
Préts socianx,
— Erablissement des conventions entre 'Ftal et les propriétaires hailleurs (relations suivies avec
le service des Hypothéques),
—  Comstitution des dossiers de paiement des subventions et primes,
— Pose o compte des dossiers des opérations réafisées a initiative des Communes,

s C. Une mission de coordination et de swivi de Popération :

L animatenr assurera le secrétariat du Comite de pilotage défini ci-aprés.

a . Une mission sociale :

Il g'apit d’organiser les missions necessaires & Vatteinte d’objectifs sociaux (réponse et offre de
logemnents tant sur le plan des niveaux de sortie de loyer que des types de logements), adaptes a des
populations particuliéres ot © ciblées ™ avee aotamment ;

= ["aide i la constitution des dossiers de conventionnement,

= la mise en place de 'APL.

En ontre, cette mission sociale devra élre approfondie par des actions d’accompagnement spécifigues
aux sortics d’insalubrité
- repérage et veérification des logements potenticllement indignes cn coordimation avec la
DDASS et les services sociaux des communes,
- diagnostic technique et social (€tat des lieux, évaluvation des travaux, siniation sociale de
'occupant, besoin en relogement éventusl. ..},
- Recherche de solutions, tant financiére que juridigue, ¢ collaboration avec I'ensemble des
partenaires (services communanx, DDASS, CAF, MSA, ANAID
- informaticn du propridtaire et du loeataire suite aux diagnostics sur les aspecis iechniques,
réglementaires ot sur les mesures 3 prendn: pour remédier aux probiémes,
- recherche et mise en ceovre das schutions financhares et juridiques,
- saisine de I"administration compétence atin d'enclencher la procéduere juridigue.

Un dispositif d’évaluation devra étre mis en place dés le démarrage dc 'opération de fagon & permettre
au Comité de pilotage (défini ci-dessous) de réorienter certaines actions ot de modifier la convention

pendant {*opération, st nécessaire.
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= E. Une mission specifique :

Compte tenu du contexte local et des spécificités mises en évidences lors des différentes études, il ¥

aura lieu de prévoir, éventuellcment :

= la participation du chargé d’animation aux réunions de travail des études conduites par les
différentes collectivités sur " aménagement des baurgs,

s |la pnse en compte de la réalisation de lopements sociaux (recherche d’opportunites, otilisation du

portefeville communal existant) et réalisation éventuelle de diagnostics techniques el financiers,
plans de financement.

Ces missions s¢ feront en goordination avec 1'ensemble des acteurs locaux du secteur.

2 — Todicatenrs de résultats

La présentc convention doit permettre d'atteindre les objectifs généraux définis dans le préambule ¢
les objectifs quantitatifs énumérés dans ’article 2 dont la réalisation sera suivie grice & I’ensemble des
indicateurs de résultats suivants ¢t permettra la réalisation puis la présentation de bilans

1. Effets immobiliers

La réalisation quantitative par rapport aux objectifs, (nombre et type de logements).
I.a dynamiowe engendrée sur I"'ensemble du pare.

Les restructurations d'immeubles.

La remise sur le marché des logements vacants.

La mise aux normes totale d*habitabiling,

Les variations des lovers pendant et aprés FOPAH.

&« & & = & @

2. Effets financiers
*  Les mutations d’immeubles,
La dynamigue de vente attribuée & I'OPAIL
La valorisation immobiliére donnée par I'"OPARL
Les coiits de réhabilitation au m*.
L in¢cidence écomomique sur le BTP (artisans, maitrise d ceovre) . emploi créés ou
maintenys, chiffre d’aflaires global, provenance géographique des entreprises.
=  [.es effets hancaires (nombre et tvpe de préts).
+ T.amasse financiére de la réhabilitation liée A I'opération.

1. Effets sociologigques
! - le nombre et le type de logements comventionnds et leur occupation
2 — les taux de conventionnement
3 — IPeffort des 1ocutaires
4 — Iattribytion des logements sociaux
5 — le maintien dans les lieux des habitants
6 ~ la population topée dans les logements vacants
7 — les causes de départ =t de rotalion
8§ - les itinéraires résidentiels
¢ — 1’ appréhension de "opération par les proprictaires
11} — {a perception, I'image de I’opération pour les localaires
11 — |"efficacité des services d’assistance ftechnigue, financiére, jundique, fiscale)
12 - la solvahilisation des propriétaires occupants

4. Effet en terme d'amenagement
» Cartographie des réhabililations.
»  Agtions d'accompagnement réalisées a initiative de la collectivité locale
+ Maintien ou création de s¢rvices et/ou équipements.
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3 ~ Rapport d’avancement et rapport final

Des mpports apnuels d’avancement ¢f un rappaort faisant 12 bilan final de opération sont Stablis par
I'équipe opérationnelle ot adressée par le Président de la communauté de communes, au Préfet de
département et au délégué local de PANAH, qw le portera A la connaissance de la commission
d’amélioration de habitat et du déléguc régional.

4 — Comité de pilotage

Tn comité de pilotage est présidé par Te Président de la commupauté de communes.

[l sera compasé .

Tes représentants de la Communauté de communes Le Donjon Wal Libre,
Du Trrecteur Départemental de 1'Equipement de 1" Allier ou son représcotant,
Du délégué Local de " ANATI ou son représentant

D'un représentant du Conseil Géndral de 1 Alhwr,

D'un représentant du Conscil Régronal 4’ Auvergne,

De deux représentants des travailleurs sociaux {Conseil (Général, MSA),

De représentants des différents partenaires ayvant un licn aver opération © organisme [ILM,
CAUT, Architecte des Batiments de France, CAF, ADEME. ..

[Le secrétarial de ce comité est assuré par I'animateur de Veopération.

-Ce comild sc 1éunira dés le démarrape do 'OPAH puisau moinsg ane-fois paran, 3 I'imitiative de sun
Prosident. [l est chargs, au v des llommations foumies par I'équipe opérationnetle, d'apporter une
solution aux difficultés qui pourraient apparailre en eours d opération.

Article 5 — Durée

La présente convention est conclue pour une période de 5 années calendaires (date 4 date}, Elle
partera ses effets du 17 Seplembre 2005 au 31 Aot 2010,

Au de-la de cette demidre date, les demandes de subvention auprés de PANAH ne pouwrront plus
benéficicr des avantages de la présemle comvention et seront instmites par Agcoce sclonm les
madalilés de droit commun.,

Article & — Révision et/ou résiliation de la convention

En fonction de I'évolution du contexts, nolamment budgédtaire ou de politique en matiére d habitat,
etiou de "opération { analyse des indicateurs de résultals ), chacune des parties peut demander les
mesures de renégociation, de redressement nécessaires voire la rémliaton de la convention. Les
madiflcatinns ainsi apportées 4 la convention feront Iobjet d’un avepant.

Fait 3 Yzeure, le |7 Septembre 2005

de la communpuld de communes Te

ap Waf Libn .’___..—-'-'—'_"‘

 LoRierddq i Allier Le Présider

i fﬁ|\
 wbhrlpro

Le Dhrgetent (réndrpl de "ANAN o
Powur le Direcieur ¢f par délégation

%L Lowal

M. VERGNE ' M. DERIOT




